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LUAT CU TRU NHA LUU PONG

CHUONG 2.5 CUA BO LUAT DAN SU O CALIFORNIA

DIEU 1 - TONG QUAT

798 TUA PE VA SU AP DUNG

Chuong nay duogc hiéu va duoc goi 1a “Luét Cu Tra Nha Luu Pong.”
(Tu Chinh bai SB 1655, Ch. 958 (1992), ¢6 hidu luc tir 9/28/92)

798.1 SU AP DUNG NHUNG BINH NGHIA

Ngoai trir diéu khoan hodc ndi dung ghi khac, nhimg dinh nghia sau diy c6 uu quyén trong viéc thiét lap
chuong nay.
(Thanh luat b&i Ch. 1031 (1978), c6 hidu luc tir 1/1/79)

798.2 DINH NGHIA BAN QUAN LY

“Ban Quan Ly” c6 nghia 14 chi ciia mot khu dat chita nha luu dong hodc mdt nhan vién hoic dai dién
dugce phép hanh sir thay cho nguoi chi ve nhitng van de lién quan dén viéc thué mudn & trong khu.

(Thanh luat b&i Ch. 1031 (1978), c6 hiéu luc tir 1/1/79)

798.3 DINH NGHIA NHA LUU BPONG

(a) “Nha Luu Dong” la mét cAu tric duoc thiét ké cho ngudi ¢ va dé duoc di chuyen trén dudng hodc
xa 10 voi gidy phép, chidu theo Muc 35790 ciia Bo Ludt Xe C6. Nha Luru Dong bao gdm nha tién ché,
nhu duoc dinh nghia trong Muc 18007 ctia B Luat Y Té va An Toan, va nha luu dong, nhu duoc dinh
nghia trong Muc 18008 ctia B§ Luat Y Té va An Toan, nhung, ngoai trir duge ghi trong phan muc (b),
khéng bao gdm xe giai tri, nhu duoc dinh nghia trong Muc 799.29 ciia bd luat nay va Muc 18010 caa Bo
Luét Y Té va An Toan hodc xe buyt ché khach nhu dugc dinh nghia trong Muc 18001.8 ctia B6 Luat Y
Té va An Toan.
(b) “Nha Luu Dong,” trong chuong nay, ngoai Muc 798.73, ciing bao gdm nhimg xe méc sau va nhing
xe giai tri da loai khac dugce dinh nghia trong Muc18010 cta B§ Ludt Y té va An Toan, ngoai nha co
mdy (motor homes), xe tai dé cam trai, va xe méc sau dé cim trai, ma duoc dung dé cu trii néu da nhimg
didu kién cu tri ctia doan (1) hodc (2), ghi dudi day:

(1) Xe moc sau hodc xe giai tri khac d& chiém mot chd trong khu nha hru dong, vao ngay 15 thang
11, 1992, v61 mét hop dong thué chd voi mot thoi ky 1a mot thang hodc 14u hon, va xe méc sau hoic xe
giai tri d6 d4 chiém mot chd & khu nha luu dong trude ngay 1 thang 1, 1991.

(2) Xe mée sau hodic xe giai tri khac di chiém mot chd trong khu nha hru dong lién tuc trong chin
thang hodc 14u hon bit déu vao hodc sau ngay 15 thang 11, 1992.
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“Nha Luu Dong” khong bao gbm xe méc sau hoidc xe giai tri khac ndm & khu dit cho xe giai tri
chiéu theo Chuong 2.6 (bat dau tir Muc 799.20).
(Tu chinh boi SB 253 (Torlakson), Ch. 595 (2005), c6 hiéu luc tir 1/1/06)

798.4 DINH NGHIA KHU NHA LUU BDONG

“Khu Nha Luu Dong” 1 mét khu dit & d6 hai hogic nhidu chd hon dé chita nha hru dong da duge cho
thué, hodc gifr lai d¢ cho thué, d€ chura nha luvu dong cho ngudi ta 6.
(Thanh luat béi Ch. 1031 (1978), ¢6 hiéu luc tir 1/1/79)

798.6 DINH NGHIA KHU NHA

“Khu Nha” 14 mot cong ddng nha tién ché nhu dwge dinh nghia trong Muc 18801 ctia B6 Ludt Y Té va
An Toan, hodc mét khu chira nha luu dong.
(Tu chinh béi AB 2177, Ch. 858 (1993), 6 hiéu luc tir 1/1/94)

798.7 DINH NGHIA XAY CAT MOI

“Xay CAt M6i” c6 nghia la bit cir khoang d4t méi xay nao luc dau duoc giit lai dé cho thué sau ngay 1
thang 1, 1990.
(Thanh luat bai Ch. 412 (1989), c6 hiéu Iuc tir 1/1/90)

798.8 DINH NGHIA HOP PONG THUE

“Hop Pbng Thué” 13 mot hop ddng gita ban quan Iy va chti nha 4n dinh nhimg diéu khoan va diéu kién

thué trong khu nha. Gidy thué 1a mot hop dong thué.
(Thanh lujt bai Ch. 1397 (1982), ¢6 hiéu lyc tir 1/1/83)

798.9 DINH NGHIA CHU NHA

“Cht Nha” 1a mot ngudi ¢6 su thué muén trong khu nha luu dong qua mot hop dong thué.
(Tu chinh b&i Ch. 1397 (1982), ¢6 hiéu lyc tir 1/1/83)

798.10 PINH NGHIA THAY POI VIEC SU DUNG

“Thay Déi Viéc Str Dung” c¢6 nghia 13 dung khu nha véi mot muc dich khac hon 1a cho thué, hoic giir
lai d cho thué, hai chd hozic nhiéu chd hon dé chira nha luu dong cho ngudi ta &, va khong c6 nghia 1a
chép nhan, stra d8i hodc huy bé mét diéu 1¢ hodc quy tic ciia khu dét. Thay dbi vigc sur dyung c6 thé anh
huéng nguyén khu dit hodc mot phin cua khu dit. “Thay d6i viée str dung” bao gdm, va khong g161 han
nhu vy, viéc sira d61 khu dit hodc mot phan ctia khu d4t thanh mot chung cu, mdt hop tac xa ¢6 ¢d
phén, mot khu nha x4y theo can c6 hoach dinh, hodc bit cit mét hinh thiic sé hitu nio ma nhimng khoang

d4t trong khu duoc ban.
(Tu chinh & danh s lai boi Ch. 714 (1981), 6 hiéu luc tir 1/1/82)
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798.11 DINH NGHIA CU NHAN

“Cu Nhan” la mét chi nha hodc mdt ngudi khac séng hop phép trong mét nha luu dong.
(Tu chinh bdi Ch. 1397 (1982), ¢6 hidu luc tir 1/1/83)

798.12 PINH NGHIA SU THUE MUON

“Sy Thué Mudn” 13 quyén ctia mot chit nha dé str dung mét chd trong khu nha luu déng ma & d6 duoc
toa lac, bao quan, va tri ngu mdt nha luu dong, nhimg chinh trang cho chd nay, va nhing cAu triic phu
dé nguoi ta o, ké ca viéc sir dung nhimg dich vu va phuong tién ctia khu.

(Tu chinh béi Ch. 1397 (1982), ¢6 hiéu luc tir 1/1/83)

798.13 NHUNG KHU VUC THUOC TIEU BANG — NHAN VIEN

(a) Chuong nay khong &p dung cho nhimg khu vue thude s& hiru, duge diéu hanh, hodc duge béo quan
bi tiéu bang véi muc dich cung cap gia cu cho nhén vién hodc mét khoang d4t cho mot nha luu
dong thuc s¢ hitu ctia mot nhén vién tiéu bang hozc mot nhén vién tiéu Jbang hién song trong do.

(b) BAt ké phan muc (a), mot chu nhén tiéu bang phai cung cap cho ngudi séng trong mét nha luu dong
thude s& hitu tu ndm trong khu gia cu cho nhén vién ma tiéu bang lam chu, didu hanh, hodc bao
quan, va nhin vién tiéu bang sdng trong nha nay véi su théa thuan cta chi nhan tiéu bang va chiéu
theo nhitmg khoan va didu kién ctia hop dong lam viéc vdi tiéu bang, mot sy thong bao tbi thidu 60-
ngdy trude khi chdm dirt viée thué vi bat cir Iy do gi.

(B& tuc boi AB 2008, (Uy Ban Nha Cira ctia Ha Vién), Ch. 471, Nhimg dao Iujt ctia 2000, c6 higu luc tir 1/1/01)

798.14 VIEC PUA GIAY THONG BAO
Ngoai trir duge ghi khac, tit ca nhimg gidy thong bao doi hoi béi chwong nay phai dua tan tay cho chit
nha hodc gdi qua buu chinh Hoa Ky, tem dé dugc dan trudce, va goi téi dia chi cia chi nha & trong khu

nha luvu dong.
(Thanh Iudt béi Ch. 301 (1988), ¢6 hiéu luc tir 1/1/89)

DIEU 2 - HGP PONG THUE MUON

798.15 BANG GIAY VA VOI NHUNG NOI DUNG PHAI CO

Hop ddng thué phai dwoc viét xubng gidy va phai bao gdm, ngoai nhiing diéu lut phap doi hoi phai co,
tht ca nhitng diéu sau day:

(a) Han ky thué va tién thué.

(b) Nhimg diéu 18 va quy tic cta khu nha.

(¢) Mot ban cua chuong nay cén duoc dinh kem lam chimg tir va can duoc chu thich trong hop ddng
thué. Ban quan ly phai cung cap cho tit ca nhimg chii nha mot ban clia chwong nay trude ngay 1 thang
2 ctia mdi ndm, néu cé sy stra 461 dang ké nao trong chwong béi co quan 1ap phép dua ra nim trudc.
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(d) Mot didu khoan ghi 1 rang (1) ban quéan 1y ¢6 trach nhiém cung cp va duy tri nhitng chinh trang
vét chit trong nhimg noi c¢6 phuong tién chung duoc chay tét va & tinh trang tét dep, va (2) vé viéc
¢6 su d6 v hodc hu hong cia nhimg chinh trang nay, ban quan 1y phai ¢6 mét thoi gian hop 1y dé
stra chita sy d6 v& hodc hu hong bét chot hodc khong ludmg truée duoc va dem lai mét tinh trang tot
dep sau khi ban quan Iy biét hoac dang ly phai biét duoc. Trong phan muc nay, mét thoi gian hop
1y dé stra chita mét sy db v hodic hur hong bat chot hoic khong luomg trude duge, 13 cang sém cang
t6t trong truedng hop anh hudng dén sirc khoe hodc sur an toan, va khéng duge qua 30 ngay ngoai trir
treomg hop bét kha khang phai dinh hoin.

(¢) Mot ban dién ta nhing chinh trang vat chit duoc cung clp cho chu nha trong thoi gian thué.

(f) Mot didu khoan liét k€ nhitng dich vu s& duoc cung cap khi ky gidy hop ddng va s& duoc tiép tuc
dugc cung cAp trong thot han thu€ va nhing 1€ phi, néu c6, cho nhing dich vu nay.

(g) Mot didu khoan ghi rang ban quéan ly c6 thé tinh mét 1& phi hop 1y cho nhitng dich vu lién quan dén
viée bao quan dit dai va khu vize ma nha luu dong toa lac trong trudng hop chit nha khong bao quan
dét dai hodc khu vuc theo nhitng didu 1 va quy tic ciia khu nha sau khi c6 gidy théng bao cho cha
nha va chi nha khong tudn theo ndi trong 14 ngay. Gidy théng bio phai ghi r& tinh trang cin sira
chinh va wdc dinh tén phi ban quéan ly s& tinh néu ho hoc nhan vién ctia ho phai thi hanh dich vu.

(h) TAt ca nhitng diéu khoan khéc quan tri viéc thué mudn.

(Tu chinh bai AB 503, Ch. 666 (1993), ¢6 hiéu luc tir 1/1/94)

798.16 SU BAO GOM NHUNG QUY PIEU KHAC

(a) Hop dong thué c6 thé bao gdm nhiing dleu khoan khac ma luit phap cho phép, nhung khdng cin
bao gdm nhiing 151 1& 13 rét trong luat tiéu bang hodc dia phuong khong thudc chuong nay.
(b) Ban quan ly phai goi tra mot ban hop ddng da ky cho chi nha ndi trong 15 ngdy lam viéc sau khi
ban quan 1y nhin duoc ban hop dong ky béi chi nha.
(Tu chinh béi AB 2351 (Corbett), Chuong 302, Pao luét cita 2004, ¢6 hiéu luc tir 1/1/05)

798.17 HOP PONG THUE BUGC MIEN GIOI HAN TIEN THUE

(@ (1) Hop ddng thué hdi da diéu kién cua phan muc (b) duoc mién tuan theo bét cir sic 1énh, quy tac,
d1eu 18, hodc bién phap dur luét nao chap thudn béi mot thuce thé chinh quyén dia phuong & 4n dinh sb
tién 81 da ma nguoi cha c6 thé tinh tién thué. Nhitng diéu khoan ctia mét hop dong thué hoi da
diéu kién cua phén muc (b) nhu vay c6 hi€u luc hon nhiing diéu khoan trai nguoc clia mét sic 1énh,
quy tic, diu 18, hodc bién phép du luat gisi han tién thué & khu nha lwu dong, chi trong thoi han
ctia hop ddng thué hodc trong mét 14n hodc nhiéu 1an gia han lién tuc. Néu hop déng thué khong
duoc gia han va khong c6 hop ddng thué mai trén thoi ky 12 thang duoc ky, thi tién thué chd trong
hop dong thué trude s€ la tién thué can ban trong viéc ap dung nhimg diéu khoan luét phép lién hé
dén viéc diéu hanh tién thué, néu cb.
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(©

(d)
(e)
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(2

(h)

(2) Trong cau diu tién cua doan dau coa hop dbng thué ky vao hodc trude ngay 1 thang 1, 1993,
dura theo doan nay, can phai ghi mét quy didu bang chit dam véi kich thudc it nhét 13 12 cham néu
hop déng thué duoc in, hodc bang kleu chit in néu hop dong thué dwoc danh may, théng bao cho
chu nha 1a hop d6ng thué s& duoc mién tuin theo bét cir sic 1énh, quy tac dleu 1€ hoac bién phap du
luét nao chap thuan bdi mot thuce thé chinh quyén dia phuong 4n dinh sb tién téi da ma ngudi chi co
thé tinh tién thug.
Hop ddng thué thudc muc niy cn hdi du tit ca nhimg tiéu chuan sau day:
(1) Hop ddng thué phai c6 thdi ky trén 12 thang.
(2) Hop ddng thué phai duoc ky gifta ban quan 1y va chil nha cho viéc cu ngu dich thuc va c4 nhan
cua chu nha.
(3) Chu nha phai c6 it nhit 1a 30 ngay ké tir ngay diu tién hop ddng dugc dwa cho chi nha dé chip
nhén hodc tir chdi hop ddng thué.
(4) Chu nha d3 ky hop ddng thué dugc dua ra dua theo doan nay, ¢6 thé hity bo hop ddng thué
bing cach thong bao cho ban quéan ly bing gidy t& ndi trong 72 tiéng sau khi nguoi cha nha ky
hop ddng thué .
Néu, dua theo doan (3) hoic (4) ctia phan muc (b), chu nha bac bo hop d6ng thué hodc hity bo mét
hop ddng thué di ky, cha nha thay vo do, dugc quyen chip nhan, dua theo Muyc 798.18, mét hop
ddng thué co thoi ky 12 thang hodic ngén hon ké tir ngay ma hop dong thué dang ly bat dau Trong
truomg hop chil nha quyét dinh ¢6 moét hop dong thué véi mot ky han 12 théang hogc ngén hon, ké ca
mot hop ddng thué timg thang mdt, thi hop ddng thué phai bao gdm tién thué, ky han va diéu kién
gidng nhu hop ddng thué dugc dua ra chiéu theo phan doan (b), trong 12 théang dau, ngoai trir, néu
c6 nhing lwa chon & trong hop ddng thué dé gia han hozc téi ky hop dong thué.
Khéng c6 diéu gi trong phan muc (c) durge coi 1d cAm ban quan 1y ting qua c6 gié tri, ngoai viée
giam tién thué, cho chu nha ky hop ddng thué chiéu theo doan nay.
Vé bit cir khoang d4t nao trong khu nha luu dong dugc déc mién dura theo phin muc (a) viéc tuin
theo bt ctr séc 1énh, quy tac dxeu 1€, hoac bién phap du luit nao chap nhén boi mot thue the chinh
phu dia phuong 4 4n dinh s6 tién t61 da ma ngudi chi c6 thé tinh tién thué, va bit ké bat cir sic 1énh,
quy tic, diéu 18, hodc bién phép du ludt nao, mdt khu nha luu dong khéng bi tinh tién 1 phi hodc
stra thué gi cho mdt khoang dat trong khu dd duoc dac mién dya theo phan muc (a), ma duoc dit ra
theo bt cir sic 1énh, quy tic, diéu 1&, hodc bién phéap dir luat ndo. Khong 1€ phi hodc suu thué nao
khéc duoc danh trén mot khoang d4t trong khu d3 duoc dac mién dua theo phan doan (a) voi muc
dich tra cho phi tén quan 1y.
Khi hop ddng thué dugc dua 1dn dau cho chii nha, ban quan ly phai théng bao bang gidy t& cho cha
nha vé& quyén cua cha nha (1) duogc it nhat 1a 30 ngay dé kiém tra hop dong thué, va (2) dé xéa bo
hop ddng thué bang cach thong béo bang gidy noi trong 72 tiéng sau khi chip nh4n hop déng thué.
Khong hop ddng thué nao thudc phan muc (a) ma dwgc ky vao hodc sau ngay 1 thang 1, 1993, ¢6
mét diéu khoan cho phép gia han hodc tai ky mot cach tu dong, hodc gia han hodc tu dong tai ky
hop ddng thué cho mot thoi gian qua ky han so khéi qua lua chon don doc ctia ban quan ly hoic clia
chd nha.
Muc nay khéng ap dung cho hogc thay cho nhimg diéu khoan khac trong phén nay hodc cua luat
tiéu bang.
(Tu chinh béi SB 6, Ch. 9 (1993), c6 hi€u luc tir 4/29/93)
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798.18 KY HAN CUA HOP PONG THUE; NHUNG DIEU KIEN TUONG DUONG THEO THANG

(a) Mot chu nha phai duge dwa mot hop ddng thué cho (1) mot han ky 12 thang, hodc (2) mét thoi gian
ngan hon ma chi nha yéu ciu, hoic (3) mot thoi gian dai hon ma ca hai bén cht nha va ban quan ly
da dbng y.

(b) Khoéng mdt hop ddng thué nao dugc ¢ nhimg khoan hodc diéu kién gi vé tién thué, nhiing tién ich,
hoic nhitng tién tén phi phu cho dich vu hop 1y ma lai khac hon trong 12 thdng dAu ctia hop ddng
thué so voi nhimg khoan hodc diéu kién tuong duong cho nhimg chi nhan thué timg thang mot.

(¢) Khong hop ddng thué nao cho mét thoi han 12 thang hodc ngan hon, duoc c6 mot didu khoan cho
phép gia han hodc tai ky mét cach tu dong, hodc gia han hodc tai ky tu dong, hop déng thué qua
thoi gian so khdi cho mot thoi han 18u hon 12 thang qua mét lua chon don dgc ctia ban quén ly hodc
chi nha.

(Tu chinh boi SB 1454, Ch. 289 (1992), ¢6 hiéu lgc tir 1/1/93)

798.19 KHONG TU BO NHUNG QUYEN TRONG LUAT CU TRU NHA LUU BONG

Khong mét hop ddng thué nha luu déng nio duge c6 mot didu khoan ma trong d6 chii nha tir bo quyén
ngudi d6 c6 trong nhiing quy dinh ctia nhimg Diéu 1 téi 8, ké ca Pidu 8, trong chuong ndy. Sy tir bo
nhu vdy s& dugc coi la ngugce vai chinh sdch cdng cdng va bi hiy bo.

{Tu chinh bai Ch. 1397 (1982), ¢6 hiéu lwc tir 1/1/83)

798.19.5 QUYEN CHON DAU TIEN CUA CHU KHU NHA

Mot hop ddng thué duge ky hodc tai ky vio hodc sau ngay 1 thang 1, 2006 khong dugce c6 mot diéu
khoan, quy tic, didu 18, hodc bt cir mot didu khoan nao cho ban quan 1y quyén chip nhan dau tién dé
mua mot nha luu déng & trong khu nha va dua ra dé ban cho mot dé tam nhén chiéu theo Diéu 7 (bt déu
tr Muc 798.70). Muc nay khong ngan can mét hop ddng riéng biét v6i su ddi ting riéng cho phép cha
khu nha hodc ban quan Iy quyén chép nhan du tién dé mua mdt nha lwu déng trong khu nha va duge
dura ra dé ban.

(Thanh ludt béi Chuong 35, nhitng Pao luét cia 2005 (SB 237 Migden) ¢6 hiéu luc tir 1/1/06)

798.20 KHONG PUGC KY THI TRONG HOI TU

(2) Su gia nhap mot hoi hodc t6 chire tir ndo ma la diéu kién dé thué trong khu nha, khong thé bi tir chdi
trén can ban chung tdc, mau da, tén gido, phai tinh, quic tich gbc, tb tién, hodc tinh trang hén nhan liét
ké trong phan muc (a) hodc (d) cia Muc 12955 ctia B$ Luat Chinh Pha, véi dinh nghia cta nhiing cén
ban nay trong nhitng Muc 12926, 12926.1, phan muc (m) va doan (1) cia phan muc (p) cia Muc 12955,
va Muc 12955.2 ctia B4 Luat Chinh Phu.
(b) B4t ké phan muc (a), v& tinh trang di tinh, phan muc (a) khong duoc hiéu 14 4p dung cho viée cung
cAp gia cu cho ngudi cao nién, nhu dugc dinh nghia trong Muc 12955.9 ctia B6 Luat Chinh Phi. V&
tinh trang di tinh, khong didu gi trong phan muc (a) dwoc hiéu 1a anh huéng téi nhitng Muc 51.2, 51.3,
51.4,51.10, 51.11, va 799.5, lién quan t&i viée cung cp gia cur cho nhimg nguoi cao nién. Phan muc
(d) ctia Muc 51 va Muc 1360 cta bd ludt nay va nhitng phan muc (n), (o) va (p) cia Muc 12955 cua B
Luat Chinh Phu phai duge 4p dung cho phén muc (a).

(Tu chinh béi AB 2800 (Laird), Chuong 578 (2006), c6 hiéu luc tir 1/1/07)

Luét Cu Trit Nha Luu DPong J California 6 2007



79821 KHONG PHAI NHA CHINH - PUGC MIEN GIOI HAN TIEN THUE

(a)

(b)

©

(d)

©

®

Bt k& Muc 798.17, néu mét chd chira nha luu dong trong mdt khu nha luu dong khéng phai 14 nha
chinh cua chu nha va chi nha chua cho mét ngudi khac thué nha luu dong, thi chd d6 phai duoc
mién khoi bét cit sic 1énh, quy tic, didu 18, hodc bién phap nao chip nhdn bai bét cir thanh pho
quan, hodc thanh phé va quin, ma trong d6 4n dinh s6 tién t6i da ma chii nhan c6 thé tinh tién thué
cho mot ngudi thug.

Khong ¢ diéu gi trong muc nay cé ¥ doi hoi chu nha phai tiét 16 thong tin vé tinh trang tai chanh

ctia minh. Khong c6 didu gi trong muc nay duoc coi 1a cho phép ban quan 1y dwoc tiép cin nhimg

hd so dang 1y 13 kin hodc bi mat.

Trong muc nay, mdt nha luu dong dugc coi 1a nha chinh cta chi nha, ngoai trir viéc duyét xét hd so

tiéu bang hodc hd so quin cho biét 14 chil nha duge dic mién cho mét bét dong san hodc cho nha

luu dong khéc trong tiéu bang nay, hodc ngoai trir viéc duyét xét hé so cong cong cho biét mot cach
hop 1y 12 nha chinh ctia chti nha & ngoai tiéu bang.

Trude khi thay dbi tién thué hodc nhitng diéu khoan thué khéc sau khi duyét xct h6 so, nhu duge

ghi trong phén myc (c), ban quén ly phai thong bao cho chu nha, béng gidy t&, v& nhitng dé nghi

thay d6i va phai cung cap mot ban sao cuia nhitng tai liéu ma ban quan tri st dung.

Chu nha ¢6 90 ngay ké tir ngay thong bio néi t6i trong phan muc (d) duge goi di dé duyét xét va tra

161 cho sy thong bao nay. Ban quan ly khéng dugc stra d6i tién thué hodc bét cir diéu khoan thué

nao truge khi thoi gian 90 ngay da hét han hodc trudce khi tra loi, bang tho, cho nhing thong tin

cung cip boi chi nha. Ban quén ly khong dugc thay dbi tién thué hodc nhiing diéu khoan khac cua
viée thué néu chil nha cung cp tai liéu chimg minh mét cach tuong ddi 1a thong tin cung cép boi
ban quan ly 1a sai hodc 1a chi nhan khong phai cung la ngudi duoc nhén dinh trong trong nhiing tai
liéu. Tuy nhién, khong c¢6 didu gi trong phan muc nay duoc hiéu 1 cho phép chi nha sira dbi tinh
trang duoc mién ciia chi nha trén tai san khac hodc nha luu dong ma chu nha lam chu.

Muc nay khong 4p dung néu c6 mét trong nhiing trudng hop sau day:

(1) Chu nha khéng cho thué nha luu déng duoc vi chi hodc ban quan Iy ctia khu d4t ma nha huu
d6ng toa lac, khong cho phép, hoic hop dong thué giéi han hodc cAm can su chuyén nhuong
nha luu dong hodc cho thué lai khoang dét trong khu.

(2) Nha luu dong dang duge tich cuc dua ra & ban boi chil nha, hodc qua mét hop ddng liét ké dé
ban v6i mot chuyén vién dia dc c6 bang dua theo Chuong 3 (bt diu véi Muc 10130) ctia Phin
1 ctia Muc 4 cua B6 Luat Thuong Mai va Nghé Nghiép, hodc mot ngudi budn ban nha Iuu
dong, nhu duge dinh nghia trong Muc 18002.6 cua B6 Luat Y Té va An Toan. M6t chu nha,
chuyén vién dia b¢, hogic chuyén vién budn ban nha luu dong phai tich cuc t1ep thi va quang
c4o nha luu dong d& ban mot cach chan that cho ngudi mua c6 thién chi, dé ¢ gia va dé tiép
tuc dugc mién dua theo phan muc nay.

(3) Chu nhan phéap dinh d3 chiém hitu hodc ndm quyén s& hiru, hodc ca hai, nha luu dong tir
chu nhén dang ky qua viée giao tra quyén s& hitu bdi cha nhan dang ky hodic qua thi tuc tich
bién.

(Thanh luat béi AB 1173 (Haynes), Ch. 132 (2003), c¢6 hiéu luc tir 1/1/04)
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798.22 XE GIAI TRI TRONG KHU NHA

(a) Trong bét cir khu nha luu déng nao duoc md mang sau ngay 1 thang 1, 1982, nhitng khoang dat
chtra nha luu dong khong thé duge cho thué dé chira xe giai tri nhu duoc dinh nghia boi Muc
799.29 ngoai trir khu nha luu dong c6 mét khu vue ndi trong khu duge chi dinh r6 rang cho xe giai
tri, hoan toan biét 1ap véi khu vuc dugce chi dinh cho nha luu dong. Xe giai tri chi duoc nidm trong
khu vire dugce chi dinh 16 rang.

(b) BAt cir khu nha luu dong nao duge md mang sau ngay 1 thang 1, 1982, s& khong phai tuan theo
nhitng diéu khoan ctia muc nay cho téi khi 75 phan trim ctia nhimg miéng d4t da duoc cho thué 1an
dau tién.

(Tu chinh bi AB 503, Ch. 666 (1993), c6 hiéu luc tir 1/1/94)

PIEU 3 - NHUNG QUY TAC VA DPIEU LE

798.23 AP DUNG CHO CHU NHAN VA NHAN VIEN KHU NHA

(a) Chu nhan cua khu nha, va bit ¢t ngudi ndo 1am viée cho khu nha, phai chiu v tudn theo tt ca
nhimg quy tic va diéu 1&, cling tAm mirc nhu nhitng cu nhan va khach cta ho.
(b) Phén muc (a) cua muc nay khong ap dung cho ca hai trudong hop sau day:
(1) Bét ci quy tic hodc diéu 1& ndo quan tri tudi tac ciia cu nhan hodc khach khtra.
(2) Nhiing hanh ddng ctia mot chu khu nha hodc nhan vién khu nha dé thuc thi trach nhiém bao tri,
quan ly, va diéu hanh viéc kinh doanh.
(Tu chinh bégi SB 1410, (Chesbro), Ch. 672 (2002), c6 hiéu luc tir 1/1/03)

798.23.5 CHO THUE LAI

(a) (1) Ban quan ly phai dé cho chii nha cho thué nha dugc ding lam noi cu ngu chinh ctia chti nha
hodc cho thué lai khoang dét caa ho, dudi nhitng diéu kién dién ta trong doan (2) va v6i nhitng didu
kién cia muc nay.

(2) Mdt chu nha phai duge phép cho thué hodc cho thué lai, dua theo doan (1) néu c6 mot tinh
trang y té khan cap hodc su diéu tri y t& doi hoi ngudi chii nha ving mat khoi nha va diéu nay
dwoc x4c nhan bing gidy to ca béc si didu tri.

(b) Nhimg diéu khoan dudi ddy ap dung cho viéc thué hozc cho thué lai theo muc nay:

(1) Ky han tbi thiu cho thué hodc cho thué lai phai 1a 6 thang, ngoai trir ban quéan 1y déng ¥ mot
thoi gian ngén hon, nhung khong qua 12 thang, néu ban quan 1y dong y mot thoi gian dai hon.

(2) Ban quan ly c6 thé phai chap thuan mét ngudi thué hodc thué lai tuong lai, chiéu theo tha tuc
va nhimg han ché trong phén myc (a) cia Muc 798.74, cua nhitng nguoi mua nha luu dong
tuong lai. M6t nguoi thué lai twong lai phai tudn theo quy tic hodc diéu 1é gidi han viée cu ngu
dwa theo tudi tac, chiéu theo Muc 798.76. Ban quan Iy c6 thé tinh ngudi thué lai tuong lai méot
1€ phi kiém tra dé tra cho tdn phi thét su dé diéu tra xac nhén c4 nhan hodc cho mot bo céo chi
tiéu tin dung cung cip boi mdt co quan bao cdo chi tiéu tin dung, nhu duoc dinh nghia trong
Muc 1785.3, néu ban quan tri hodc nhéan vién cua ho do1 héi viée kiém tra x4c nhan c4 nhan
ho#c ban bao cdo chi tiéu tin dung.

(3) Ngudi thué hodc ngudi thué lai phai tudn theo nhiing quy tic va diéu 1& ctia khu nha. Néu
ngudi thué hodc ngudi thué lai khéng tudn theo quy tic va diéu 18 ctia khu nha, viée thué chd
ctia chii nha trong khu nha luu dong c6 thé bi chim dut. Viée thué chd cia chu nha khong thé
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chdm dut duge theo doan nay néu hoan tit viée kién tung cAm gifr tai san trai phép hozic thuc
thi phan quyét 14y lai tai san, chiéu theo Chuong 4 (bit ddu bang Muc 1159) ctia P& Muc 3 ctia
Phdn 3 ciia B6 Luat Thu Tuc T Tung D4n Su ndi trong 60 ngay sau khi chil nha nhén gidy
thong béo chim dirt viéc thué chd.
(4) Chu nha vin phai chiu trach nhiém tra tién thué chd & khu nha luu déng va nhitng mén tién
khac cho khu nha.
(5) Ban quan Iy c6 thé doi hoi chii nha phai & trong khu nha luu déng cho mét thdi han mot
nam trude khi ban quan ly cho phép viéc cho thué hodc cho thué lai ciia mdt nha luu dong hodc
mot chd trong khu nha luu dong.
(6) BAt k& phan muc (a) ctia Muc 798.39, néu tién dit coc dd duoc tra lai cho chi nha chiéu
theo phén muc (b) hodc (c) cua Muc 798.39, ban quan 1y c6 thé doi hoi chu nha ndp lai tién dit
coc hodc mot thé chap c6 gid tr1 khong qua hai thang tién thué cong véi tién thué thang dau.
Ban quan ly c6 thé gitt su thé chip nay cho nguyén thdi gian cho thué hodc cho thué lai.
(7) Chu nha phai cdp nhéat dia chi va s6 dién thoai clia ho trong hd so ctia ban qudn ly trong
nguyén thoi gian cho thué hodc cho thué lai.
(c) Mot chi nha khéng duogce tinh ngudi thué hodc ngudi thué lai mét sb tién cao hon sb tién tén phi dé
thué chd, nhitng tién ich, va tién no tra theo dinh ky cho nha luu déng.
(Bb tic boi SB 1410 (Chesbro), Ch. 672 (2002), ¢6 hiéu Iuc tir 1/1/03)

798.24 NIEM YET GIO GIAC KHU VUC TIEN NGHI CHUNG

M&i khu vue tién nghi chung phai duge mé va sin sang cho cu nhan sir dung vao nhing gid gide hop 1y
va gior gide cua khu vue tién nghi chung phai dugce ni€ém yét tai noi tién nghi.
(Tu chinh béi AB 1202 (Harman), Ch. 83 (2001), ¢6 hiéu luc tir 1/1/02) Xem Muc 798.51

798.25 TU CHINH NHUNG QUY TAC VA PIEU LE - THONG BAO

(a) Ngoai trir dugc ghi trong phén muc (d), khi ban quan ly d& nghi mét su tu chinh cho nhitng quy tic
va diéu 18 cta khu nha, ban quan ly phai hop va tham vén v61 nhiing cht nha trong khu, nhiing
ngudi dai dién ciia ho, hodc ca hai, sau khi da dua gidy thong bao cho tat ca nhing nguot chi nha
trong khu 10 ngay hodc nhiéu hon trude khi hop. To thong bao cAn ghi 15 d& nghi tu chinh quy tic
va diéu 1é ctia khu nha va phai ghi ngay, gid, va dia diém cua bu01 hop

(b) Ngoai trir duge ghi trong phan muc (d), sau budi hop va tham vén véi nhitng cht nha, tu chinh quy
téc va didu 1& da duogc thong bao, c¢6 thé duoc thi hanh, dbi véi bit cir chi nha nao, voi su déng y
ctia chii nha d6, hoiic néu khong cé sy ddng vy cia cha nha d6, sau khi dua giéy thong bao khong
dudi sdu thang, ngoai trir nhimg diéu 1& ap dung cho nhimg phuong tién giai tri, ma c6 thé tu chinh
khong can su ddng y cua cha nha sau khi dua gidy théng bao khong dudi 60 ngay.

(c) Gidy thong bdo cho mét chu nha ma viéc khdi su thué muén cua chu nha d6 nam trong thoi gian
thong bo can thiét cho mdt tu chinh quy tic va diéu 1& cta khu nha theo phan muc (b) va (d) duge
coi 14 hop 1& voi muc nay khi ma gidy thong bdo dwoc dua trudce khi viée thué bat dau.

(d) Khi ban quan ly dé nghi mdt tu chinh cho quy tic va diéu 1 cia khu nha ma phai cé sy sta ddi luat
phap, ké ca, va khéng gid1 han nhu vay, su sira ddi mot dao luét, sdc 1énh, hoic quy diéu cta chinh
phu, ban quan ly ¢6 thé thi hanh viéc tu chinh quy tic va diéu 1é ctia khu nha, dbi v6i bit ctr chii nha
nao, véi su ddng ¥ ctia chii nha d6 hoac khong cé su déng ¥ clia chii nha d6, sau khi da dwa
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gidy thong bao khong duéi 60 ngay. Trong phan muc nay, ban quan 1y phai néu rd trong t& théng
béo 1a dao luat, sic [énh, hodc diéu 18 nao, ké ca sb muc doan, da dua t6i viée dé nghi tu chinh quy
tic va diéu 1é cua khu nha.

(e) BAt ctr sy tu chinh quy téc va diéu 1& nao ctia khu nha ma gy ra mot 1& phi méi nguoi chi nha
phai tra ma diéu nay khong ¢ su déng ¥ 15 rét ctia chit nha va ban quan ly trong t& hop dong thué,

s& bi x6a bo va khong thuc thi duoc.
(Tu chinh bgi SB 1108 (ny Ban Tu Phap Thugng Vién) Chap. 22, Nhitng dao luit cua 2005, ¢ hiéu luc tir 1/1/06)

Loi 1& v& y dinh sau day nim trong Muc 2 ciia SB 351 (Chwong 323, Nhitng dao lut cia 1999
nhung khong ndm trong bd luat nay: “Co quan Lap Phap nhén thirc va tuyén bd ring dao luat nay
¢6 ¥ dinh cAm chi chi khu dt tu chinh quy tic va didu 1é cia khu dit & gay ra nhitng 16 phi mai
cho cu nhén trong khu. Pao ludt nay khong c6 chi ¥ gi6i han nhimng khoan ctia Diéu 4 (bat du tir
Muc 798.30) cia Chuong 2.5 cua P& Muc 2 ctia Phan 2 ctia Doan 2 ctia B Dan Luat) vé viée gdy
1€ phi.”

798.25.5 XOA BO NHUNG QUY TAC CUA KHU NHA

B4t cir quy téc hodc didu 18 nao ciia khu nha huu dong (a) ma chi duoc chip nhan mét cach don ddc béi
ban quan ly, (b) dugc thi hanh khong c6 su chép thudn ciia nhitng chu nha, va () ¢6 nhitng quy diéu voi
ham y tudc quyén ra xir trude bdi thdm doan cia cha nha hodc ra 1énh viée didu giai b6 budc cho bat ctr

su xich mich gi gifta ban quan ly va chu nha, s€ bi x6a bo va khdng thuc thi duoc.
(B4 tlic bdi AB 1012, Chuong 889 (1993), c6 hié luc tir 1/1/94)

798.26 BAN QUAN LY VAO NHA LUU BONG

(a) Ngoai trir dugc quy dinh trong phan muc (b), cht nhén hodc ban quan ly cua khu nha khong c6
quyén vao mét nha luu dong ma khong c6 gidy dbng ¥ trudc ciia cu nhan. Su dong y co thé bi thu
hdi béi cur nhan bing cach viét gidy bat cir lac ndo. Chii nhan hodc ban quan ly ¢ quyen vao khu
d4t ma nha luu dong toa lac dé bao quan nhitng tién ich, ciy cbi, va dudng lai vao nha, dé bao quan
khu vire theo nhitng quy téc va diéu 1& cua khu & khi cht nha hodc cu nhén khéng bao quan khu
vure, va dé bao vé khu nha luu déng bét cir gid gide nao hop 1y, nhung khong vao mdt cach hodc gidy
gidc 1am can trd su hudng thi yén tinh ctia cu nhén.

(b) Chu nhén hodc ban quan ly cua mét khu dat ¢6 thé vao mét nha luu dong ma khéng cin gidy

déng y cta cu nhan trong trudng hop khan cip hodc khi cu nhan d4 phé bé nha luu dong.
(Tu chinh béi AB 2351 (Corbett) Chuong 302, Nhiing dao ludt ctia 2004, ¢6 hiéu luc tir 1/1/05)

798.27 THONG BAO GIAY PHEP PHAN VUNG HOAC SU DUNG

(a) Ban quéan Iy phai dwa gidy théng béo cho tit ca nhitng chi nha va nhitng chii nha twong lai vé
nhig van d& nhu sau:

(1) Ban chét cua gidy phép phan viing hodc str dung ma theo d6 khu nha lwu déng duoc diéu hanh.
Néu khu nha lwu déng duoc diéu hanh chiéu theo mét gidy phép cé ngay hét han hodc phai tai
ky, nhimg théng tin va ngay thang lién hé phai dugc ghi trong gidy thong béo.

(2) Thoi gian thué khu nha hru dong, hodc mdt phan ctia thoi gian nay, ma trong d6 ban quan Iy 1a
nguoi thué.
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(b) Néu c6 su stra dbi xay ra vé gidy phép phan viing hodc sir dung ma theo d6 khu nha duge diéu
hanh hodc mét gidy thué ma theo d6 ban quéan 1y 13 ngudi thué, tit ca nhimg chi nha phai duoc dua
gidy thong bao noi trong 30 ngay cia s sira doi nay. Su thong béo vé sira di trong viée sir dung
khu nha, hodc mdt phin cia khu nha, nim duéi thAm quyén cta phan muc (g) ctia Muc 798.56.
MGét chu nhéan tuong lai phai duge thong bao trude khi viée thué bat dau.

(Tu chinh b&i AB 600, Ch. 190 (1991), c6 hiéu luc tir 1/1/92)

798.28 TIET LO TEN CHU KHU NHA CHO NHUNG CHU NHA

Ban quan 1y khu nha luu dong phai tiét 16 trén gidy, tén, dia chi lam vige, va sd dién thoai 1am viéc ctia

cht nhéan khu dét chira nha luu dong mot khi chii nha yéu cau.
(Tu chinh béi AB 577, Ch. 62 (1991), cé hiéu luc tir 1/1/92)

798.28.5 TONG KHU XE KHOI KHU NHA

(a) Ngoai trir duge quy dinh khac trong muc ndy, ban quéan 1y c6 thé khién viéc téng khir, chiéu theo
Muc 22658 ctia Bd Luat Xe Co, mét chiée xe khong phai 1a xe lru dong ddu trong khu nha, c6 bang
trung bay & mdi cira ctia khu nha nhu dwoc quy dinh trong doan (1) ctia phan muc (a) cia Muc
22658 ctia Bo Luat Xe Co.

(b) (1) Ban quan ly khong thé khién viée téng khir mot chiée xe tir duwomg 1ai vao nha cua chu nha hoac
cu nhan, hodc tir chd dau xe ctia chi nha hoiic cur nhan ngoai trir trude tién ban quan 1y da niém yét
trén kinh xe gidy thong bao y dinh ctia ban quan ly dé tong khtr xe sau bay ngay va néu rd dleu 1
ctia khu nha ma xe d6 da vi pham dé bién minh viéc tbng khir xe. Sau bay ngay dé ni€ém yét gidy
thong bdo, ban quan ly c6 thé doi xe van con trong tinh trang vi pham diéu 1& ma sy thong bao da
dugc niém yét trén xe. Néu su vi pham boi chiéc xe dd duoc didu chinh ndi trong bay ngay sau khi
gidy thong bao vi pham dé duoc niém yét trén xe, xe d6 khong thé bi téng khnt. Néu mét chiée xe,
sau khi d3 dugc niém yét gidy thong bao vi pham trén xe va d& duge chii nha hodc cu nhan doi di,
lai duoc dem trd lai khu nha va van vi pham diéu 16 ghi trong gidy thong bao, ban quan ly khong
phai niém yét lai g1ay thong bao trén xe, va xe c6 thé bi tdng khir sau thoi gian bay ngay da chdm
dirt ké tir ngay gidy thong bao so khdi da duoc niém yét.

(2) Néu mot chiéc xe c6 thé giy ra mot sy nguy hiém dang ké cho sirc khoe va su an toan cta mét
cu nhan hodc nguoi khach trong khu, hodc néu mot chu nha hodic cu nhén yéu cu viée doi xe
khoi duomg vao nha hodc chd d4u xe cta ho, nhimg didu kién trong doan (1) s& khdng 4p dung,
va ban quan 1y c6 thé doi xe di chiéu theo Muc 22658 ctia B6 Luat Dan Su.

(Tu chinh bai AB 2351 (Corbett) Chuong 302, Nhitng dao ludt cua 2004, c6 hiéu luc tir 1/1/05)

798.29 THONG BAO VE PHAN XU VIEN (OMBUDSMAN) NHA LUU BONG

Ban quan ly phai niém yét mdt bang hiéu v& phan xtr vién nha luu dong, cung cAp boi Bo Phat Trién
Nha O va Cong DPdng, nhu quy dinh bdi Muc 18253.5 ctia B6 Luat Y Té va An Toan.
(Tu chinh béi SB 1594, Ch. 402 (1996), c6 hiéu luc tir 1/1/97)
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798.29.5 THONG BAO TIEN ICH BI GIAN POAN

Ban quan 1y phai cung cép, bang cach niém yét trén nha hru déng clia tat ca nhitng cht nhan va cu nhan
bi anh hudng, it nhit 72 tiéng trudc, mot gidy théng béo vé su gian doan ciia tién ich trén hai tiéng dong
hd dé bao quan, sira chita, hoic thay thé nhitng phuong tién ctia hé thdng tién ich ma ban quan ly kiém
soat dugc trong khu, véi quy dinh 1a su gidn doan nay khong do mét su khdn cdp. Ban quan Iy chi phai
chiu trach nhi€m cho thiét hai thit sy cho chi nha hodc cu nhan vi vi pham muc nay.

“Syr khin cép”, trong muc nay, c¢6 nghia la sy gidn doan cua dich vu tién ich gy ra bai tai nan hoac
thién tai, hodc su ngung dich vu gdy ra vi mét Iy do khac hon 1a sy bdo quan, stra chira, hodc thay thé
phuong tién tién ich thong thudng va dugce hoach dinh bdi ban quén ly.

(Thanh luat bsi SB 1389, Ch. 317 (1992), ¢6 hidu luc tir 1/1/93)

DPIEU 4 - LE PHI VA TIEN PHi TON

798.30 THONG BAO GIA TANG TIEN THUE

Ban quan Iy phai dua cho cha nha gidy thong bao gia ting tién thué it nhit 90 ngay trude ngay gia tang.
(Tu chinh boi AB 870, Ch. 448 (1993), c6 hiéu luc tir 1/1/94)

798.31 NHUNG LE PHI PUGC PHEP TINH

Mot chu nha khong phai tra mét 1€ phi nao ngoai tién thug, tién tién ich, va nhiitng tén phi hop ly phu
cho nhiing dich vy that sy duoc cung cAp. Mot chi nha khéng phai tra mot 18 phi dé c6 mot hop déng
thué mét chd chira nha luu dong cho (1) mét ky han 12 thang, hodc cho (2) mot thdi gian ngdn hon ma
cht nha yéu ciu. Mot 18 phi c¢6 thé tinh cho mét hop ddng thué dai hon mdt nam néu 18 phi nay da dwoc
hai bén ddng y boi ca chi nha va ban quan 1y,

(Tu chinh béi Ch. 624 (1984), ¢6 hiéu lyrc tir 1/1/85)

79832 KHONG TINH LE PHI CHO NHUNG DICH VU KHONG LIET KE VA KHONG THONG
BAO

(a) Mot chi nha khong phai trd mét 1€ phi cho nhitng dich vu da that sy duge thue hién nhung khong
duoc ghi trong hop ddng thué ngoai trir chii nha da duoc dua gidy théng bao vé viée nay béi ban
quan ly, it nhit 60 ngay trude khi tinh 1€ phi.

(b) Nhiing 1€ phi va tién phai tra duoc gh1 13 trong phén myc (a) phai duoc 4 4n dinh mét cach riéng
r€ trong gidy tinh tién chii nhan cho mdi thang hodc theo dinh ky. Néu 1¢ phi hodc tién phai tra c6
mot thoi gian ¢b dinh hodc duoc tra dan trong mot thoi gian duge néu 18, ngay hét han phai duoc
ghi trong gidy théng béo so khoi va mdi gidy tinh tién dwoc dua sau d6 cho chii nha khi 16 phi hodc
tién tén phi dugc tinh cho chi nha.

(Tu chinh béi SB 1365, Ch. 338 (1992), c¢6 hiéu lyc tir 1/1/93)
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798.33 QUY TAC VA LE PHI CHO THU KIENG

(a)

(b)

(©)

Khong ¢6 hop ddng thué nao duoc ky két, sira d6i, hodc ti ky vao hodc sau ngay 1 thang 1, 2001,
duge cAm chi nha giit it nhit mot tha kiéng trong khu nha, tuy thudc vao nhing quy tic va dleu 1&
hop ly cta kbu nha. Muc nay khong dugce hiéu ngdm 12 anh hudng téi bt cir quyén phap 1y coa
mdt chil nha dé git mot tha kiéng trong khu nha.
Mot chi nha khong phai chiu mét 1& phi dé gitr mot tha kiéng trong khu nha ngoai trir ban quan 1y
that su cung céip nhitng phuong tién hodc dich vu dic biét cho thi kiéng. Néu nhitng phuong tién
dic biét duge bao quan boi ban quan ly, 18 phi bét tra phai lién hé mét cach hop 1y véi tén phi bao
quan nhing phuong tién hodc dich vu va sb tha kiéng duoc giit trong khu nha.
Trong muc ndy, “tht kiéng” c6 nghia 14 mdt con chim, meo, ché, thiiy vit & trong bé nude, da duoc
thuan héa, hodc nhirng tha vat khac duoc théa thudn gitta ban quan 1y va chii nha.

(Tu chinh béi AB 860, (Thomson), Ch. 551 (2000), c¢6 hiéu luc tir 1/1/2001)

798.34 QUY TAC VA LE PHi CHO KHACH KHUA

(2)

(b)

(©)

(d)

Mot chii nha khong phai tra mét 1& phi cho mét ngudi khac khéng & véi chii nha téng cong quéa 20
ngay lién tuc hodc tbng cong 30 ngay trong mdt nam theo lich. M6t ngudi ma 1a khach, nhu duge
dién ta trong phan muc, thi khong phai ghi danh v6i ban quan ly.
Mot cht nha séng mdt minh va muédn chia sé nha luu déng ctia minh véi mot ngudi khéc thi cé thé
Jam nhu vay, va ban quan ly khong thé tinh 1& phi ngudi d6. Nguoi dé duoc coi 1a khach cia chu
nha va bét cir su thoa thuan gi gifra chit nha va ngudi d6 khong thay ddi nhitng didu khoan va didu
kién gifra ban quan ly va chi nha. Ngudi khach phai tudn theo nhimg quy dinh ca diéu 1& va quy
tic ctia khu nha luu dong.
Mot ngudi chi nha cao nién c6 thé chia sé nha Iuu dong véi bat ctr ngudi nao trén 18 tudi néu nguoi
d6 cung cAp viée chim séc y té thudmg truc, hodc chdm séc ca nhan thudng truc cho chi nha dua
theo mot chuong trinh diéu tri viét boi bac st cua chu nha. Ban quan ly khong dugc tinh 1€ phi cho
ngudi do. Nguot d6 khong co quyen thué mudn gi trong khu &, va su thoa thuén gitta cha nha va
ngudi nay khéng thay dbi nhimg diéu khoan va diéu kién cua hop ddng thué giita ban quan Iy va
cht nha. Ngudi d6 phai tudn theo nhiing quy tic va diéu 1& ctia khu nha lru dong. Nhu duoc ding
trong phan muc ndy, “chil nha cao nién” c6 nghia 13 mot chi nha 55 tudi hogc gia hon.
Mot cht nha cao nién ma séng trong mét khu nha luu dong c6 nhitng quy tic va diéu 16 giéi han su
cu tra dua trén tudi tac dé & cho nguoi 16n tudi, chiéu theo Muc 798.76, c6 thé chia sé nha luu dong
cua ho v&1 mot ngudi trén 18 tudi néu nguoi d6 1a cha me, anh chi em, con, hodc chau ctia chii nha
130 nién va ngudi nay cin sy cham séc y t& thuomg truc, chim séc ¢4 nhin thudng truc, hodic su
gidm sat theo mot chuong trinh didu tri viét boi y si va bac sT giai phdu. Ban quan ly khéng duoc
tinh 18 phi cho ngudi nay. Bét ctr sy thoa thudn gi gitta chi nha cao nién va ngudi nay khéng thay
d6i nhimg diéu khoan va diéu kién cua hop ddng thué giira ban quan 1y va chii nha cao nién. Ngoai
trir d dwoc chip thudn tir trude, ban quan 1y khu nha khong phai quan 1y, giam sat, hogic trong nom
ngudi ndy khi ngudi d6 sdng trong khu nha hru déng. Nguoi nay khong ¢ quyén gi trong vide thué
trong khu nha, nhung phai tudn theo nhiing quy tic va diéu 1é ctia khu nha hwu déng. Su vi pham
nhimg quy tic va diéu 18 cuia khu nha hru dong béi ngudi nay duoe coi 12 sy vi pham nhimg quy téc
va diéu 18 bai cha nha chiéu theo phan muc (d) ciia Muc 798.56. Nhu ding trong phan muc nay,
“cht nhan cao nién” 1a mdt chil nha 55 tudi hodc gia hon.

(Tu chinh b&i SB 1624, Ch. 157 (1996), ¢ hiéu lyc tir 1/1/97)
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798.35

KHONG TINH LE PHi CHO NHUNG NGUOI TRONG GIA BPINH THAN CAN

Mot chi nha khong phai tra mét 1é phi dua trén sb nhing ngudi trong gia dinh than can cta ho. Nhur
dugce ding trong muc nay, “gia dinh than cdn” chi gébm chu nha, ngudi phdi ngau cia ho, cha me cua ho,
con cua ho, va chau cua ho dudi 18 tuoi.

(Tu chinh boi AB 283, Ch. 24 (1995), ¢6 hiéu luc tir 1/1/96)

798.36 THUC THINHUNG PIEU LE CUA KHU NHA

(a) Mot chii nha khong phai tra mot 1& phi cho viée thuc thi bit cir mot quy tic hozc didu 16 ctia khu
nha, ngoai trir mdt 18 phi hop 1y ¢6 thé tinh boi ban quan 1y cho viée bao quan va 1am sach nhu duge
di&n ta trong phan muc (b), khu dat va khu vic nha luu dong toa lac trong trudng horp chu nha
khong 1am nhitng diéu nay theo nhimg quy tic va diéu 1& cta khu nha sau khi c6 gidy thong béo cho
chu nha va chu nha khong thi hanh ndi trong 14 ngay. Glay thong bao phai néi ré tinh trang cn
phai stra chita va udc dinh sb tién ban quan 1y bat tra néu ban quan Iy hodc nhan vién ctia ho phai thi

hanh viéc stra chita.

(b) (1)

)

3)

Luét Cu Trit Nha Luu Bong G California

Néu ban quan ly 4n dinh mét cach chan tht rang viée téng khir mot tai san ¢4 nhan ctia ch
nha hoic cu nhin khoi khu dit va khu vire toa lac béi nha luu dong, 12 diéu can thiét dé dem
khu vue vao khudn khé cta nhimg quy tic va diéu 18 hop ly ctia khu nha hodic ctia nhitng didu
khoan ctia Pao Luat vé Khu Nha Luu DPéng (Phan 2.1 (bit dau v6i Muc 18200) ciia Poan 13
ctia Bd Luat Y Té va An Toan) hodic D& Muc 25 ctia B6 Lu4t vé Diéu Lé cta California, ban
quan 1y c6 thé doi tai san nay t6i mot nha kho kha an toan. Ban quan Iy phai dwa gidy théng
béo it nhét 14 ngay cho biét y dinh téng khir tai san cd nhan nay, cung v6i sy mo ta tai san phai
doi di. Gidy thong bao phai ghi quy tic, didu 18, hoac dao luat nao ap dung cho viée tong khia
va phai ghi su uéc dinh tién tinh bai ban quan ly. Tai séan bi téng khir khong duoc bao gom
nha lru dong hodc nhitng vat phu thudc hodc nhiing cAu tric phu.

Chu nha hodc cu nhén phai chiu trach nhiém bdi hoan cho ban quan ly nhimg tén phi that su va
hop 1y néu co, dé téng khir va tén kho tai san nay. Nhimg tdn phi ban quan Iy phai tra de stra
chinh su vi pham nhimg didu 18 biang cach tbng khir va tn kho tai san nay, dugc coi 1a t6n phi
phu va hop 1y va ¢6 thé doi lai duoc chiéu theo phan muc (e) ciia Muc 798.56 néu mét to thong
béo chua tra tién 18 phi tong khir va ton kho, nhu dwoc ghi trong doan (3), duoc dich than téng
dat cho chu nha.

Ndi trong bay ngay ké tir ngay tai san duoc doi t6i mot noi tdn kho, ban quan ly phai dwa cho
chu nha hodc cu nhén mdt gidy thong bao trong d6 c6 ghi mét danh sach nhing tai san bi tong
khr, dia diém dé 14y lai tai san, va thong bdo rang ton phi tbng khir va tdn kho s& phai tra bai
cu nhan hodc chi nha. Néu, noi trong 60 ngay, chi nha hodc cu nhan khong 13y lai tai san, tai
san s& bi coi la phé bo, va ban quan 1y c6 thé tiiy nghi virt b tai san. Chu nha hodc cu nhan
khong chiu trach nhiém cho tén phi tdn kho qué 60 ngay. Néu chii nha hodc cu nhan léy lai tai
san nhung chua tra tdn phi tdn kho cho ban quan ly, ban quan ly ¢6 quyen g gidy doi tién ton
phi nay moi thang, va giay nay duoc coi la gidy bao chua tra tlen va tén phi s& tré thanh mén
no ctia chil nha hodc cu nhan. Néu cu nhan hodc chi nha viét gidy thong bao y dinh phé bo tai
san trude khi ky han 60 ngay chdm dit, ban quan 1y ¢6 thé virt bo tai san ngay 14p tirc va khong
duoc tinh thém tén phi tén kho.
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(4) Néu ban quan ly quyet dinh tdng khir tai san bing cach ban di hodc ban d4u gi, va
tién ban dwoc cao hon s6 tién thiéu ban quan 1y, ban quan 1y phai tra sy sai biét cho chu nha
hodc cu nhan ndi trong 15 ngay ké tir ngdy ban quéan Iy nhan duoc tién tir viéc ban hoic ban
d4u gia. Tién tra lai phai dugc goi cho chi nha hodc cur nhén biang buru chinh hang nhit véi
tem d4 tra trude, t6i dia chi trong khu nha caa ho, hodc bing cach dua tan tay, va trong d6 phai
ghi 18 su chiét tinh tén phi dé tng khi va ton kho tai sin ma ban quan 1y phai thuc hién dé
chinh stra sy vi pham diéu 1 va sb tién thu dugc qua viée ban hodc ban ddu gid. Néu tién ban
tai san thip hon tbn phi ban quan ly phai tra, chu nha hodc cu nhén phai chju trach nhiém cho
su sai biét, va tén phi dugc coi la tén phi phu va hop ly vaco the doi dugce chleu theo phan
muc (e) ctia Muc 798.56 néu gidy thong bao chua tra tién viéc tong khir va ton kho nhu dugce
ghi trong doan (3), di duoc dich than téng dat cho chii nha. Néu ban quan Iy quyét dinh tién
hanh theo muc nay, thi ho khong thé ciing chim dut viéc thué chiéu theo phan muc (d) ctia
Muc 798.56 cén ctr trén nhitng vi pham r0 rét dé tién hanh theo muc nay. Trong bét ctr thu tuc
nao trong muc nay, ban quan Iy c6 ganh niang chimg minh rang sy thuc thi khng ¢6 tinh cach
ky thi va tuyén chon.

(Tu chinh béi SB 125 (Dutton), Chuong. 24, Nhitng dao ludt ctia 2005, ¢ hiéu luc tir 1/1/06)

798.37 LE PHI CHO SU NHAP GIA, GAN RAP, TRONG NOM VUGN VA BAO QUAN

Chu nha c6 thé khong bi tinh mot 18 phi cho su nhép gia, su 1ap dit, su gin rap, hoic tréng nom vuon
nhw 13 mot didu kién dé thué, ngoai trir mét 18 phi hodc tén phi thuc sy 4n dinh bdi mét sic 1énh cia co
quan thdm quyén dia phuong hoic diéu kién truc tiép lién quan dén viéc toa lac trén chd 13 rét cta nha
lru dong va khong phai 14 mot phan ton phi ctia viéc phat trién nguyén b6 khu nha luu déng. Tuy nhién,
nhig diéu kién tréng nom vuodn va bao quan hop 1y ¢6 thé dugc bao gdm trong quy tic va diéu 1é cua
khu nha. Ban quéan 1y khong duoc bit chi nha hodc cha nha tuong lai mua, thué, hosic muén hang héa
hodc dich vu cho viéc trdng nom vuon, stra sang nha, hodc bdo quan tir bét cir ¢4 nhan, héng hodc cong
ty nao.

(Tu chinh bdi AB 2351 (Corbett) Chuong. 302, Dao luit ciia 2004, ¢o higu luc tir 1/1/05)

798.37.5 CAY COI VA PUGNG LAI VAO NHA

(a) Dbi voi nhitng cay cbi trong khu vuc thué cua khu nha luu dong, ban quén ly phai chiu trach nhiém
hoan toan trong vi€c xén, tia, hoac cit cdy, va vé tén phi cia viée nay, sau khi c6 gidy thong bdo cua
chii nha hogc 1a sau khi ¢6 su 4n dinh cua ban quan ly la cdy d6 c6 thé gay mot su nguy hiém 13 rét
hodc mét su vi pham y té va an toan. Néu cé su bat déng v& su 4n dinh nay, ban quéan 1y hoic cha
nha c6 thé doi hoi viée kiém tra bai Bo Phat Trién Gia Cu va Cong Dong hodc mét co quan dia
phuong ¢6 trach nhiém thuc thi Pao Luat vé Khu Nha Luu Dong (Phan 2.1 (bt dau véi Muc
18200) ctia Phan Muc 3 cta B6 Ludt Y Té va An Toan) dé 4n dinh xem c6 su vi pham cila dao lut
dé hay khong.

(b) Déi véi nhig cdy cbi trong khu vure chung ctia khu nha Iuu déng, ban quan 1y phai chiu trach
nhiém hoan toan trong vi€c xén, tia, hodc cat cdy, va vé ton phi cua viéc nay.
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(e)

®
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Ban quan ly nha phai chiu hoan toan trach nhiém cho viéc viéc bao quan, sira chita, thay thé, trai
nhua, bit kin, va nhitng chi phi lién quan dén viéc bao quan tit ca nhimg dudng vao nha thiét 1ap
bdi ban quan ly khu nha ké ca, va khong chi giéi han nhu vay, stra chita nhitng hu hai cho dudng lai
vao va hé théng nén giy ra béi ré cdy va viéc dem doi di.
Khong cht nha nao duoc tréng ciy ndi trong khu nha luu dong ma khong duogc gidy phép trude cia
ban quan ly.
Muc nay khong duge dung dé stra dbi nhitng didu khoan ctia hop dong thué ¢ hidu luc trude ngay
1 thang 1, 2001, gifra ban quan Iy va chii nha vé trach nhiém bao quéan cdy cdi va dudong vao nha ndi
trong khu nha lrru d6ng, ngoai trir mdi khi tai ky hodc gia han, hop ddng thué phai tuan theo myc
ndy. Muc nay khong c¢6 chuy hiy b6 ndi dung ctia hop ddng thué hién hiru hodc nhimg gidy hop
ddng khéac vé cay cdi hodc dudng vao nha c6 hiéu luc trude ngay 1 thang 1, 2001.
Muc nay chi 4p dung cho hop ddng thué duoc ky, tai ky, hodc gia han vao hoac sau ngay 1 thang 1,
2001.
T4t ca nhimg quy téq va diéu 1é phai tuan theo muc nay.

(B0 thic boi AB 862, (Correa), Ch. 423 (2000), c6 hiéu luc tir 1/1/2001)

798.38 GIAY TINH TIEN TIEN ICH; BANG GIA TIEN

(a)

(b)

Tai nhitng IlO’l ma ban quan ly cung clp ca déng hd chinh 14n ddng hd phu dé do tién ich cho cha
nha, cho mbi thoi ky tinh tlen thi tién tinh cho nhiing tén phi cho thoi ky dé pha1 duoc ligt ké riéng
1€ cung voi s6 bat dau va sb cubi ciing doc & ddng hd do. Ban quan ly phai niém yét tai mot chd dé
thay, bang gid tién ich gia cu dang thinh hanh nhu dugc phd bxen bdi co quan tién ich.
Néu mét d¢ tam nhén hodc mét cong ty khac soan gidy tinh tién tién ich cho khu nha, ban quan ly
phai tiét 16 trong gidy tinh tién ctia mdi cu nhan, tén, dia chi, va sd dién thoai cta nhin vién hodc
cdng ty soan gidy tinh tién.

(B0 tac bai SB 1163 (Dunn) Chuong. 728, Nhiing dao luit ctia 2004, c6 hiéu luc tir 1/1/05)

798.39 TIEN DAT COC

(2)

(b)

Ban quan ly chi duogc doi tién dat coc vao lic hodc trude khi téi & va sb tién dat coc khong duoc c6
mdt gia tri hodc mot s6 tién qua hai thang tién thué duoc tinh khi méi vao 6, cong voi tién thué
thang déu Trong bét clr truong hop nao, chi nha khéng phai tra thém tién dit coc sau khi da t6i &.
Déi voi tht ca nhiing tién dat coc d& thu vao hodc sau ngay 1 thang 1, 1989, sau khi chu nha da tra
nhanh chéng cho ban quan 1y ndi trong 5 ngay ké tir ngay phai tra, tit ca nhimg tién thué, tién tién
ich, va nhiing tién tén phi hop 1y cho mét thoi gian 12 thang lién tuc sau ngay ban quan ly da thu
tién dat coc, hodic sau khi nha luu déng duoc ban lai, tiy theo viée ndo xay ra trude, sau khi nhan
duoc gidy yéu cdu ctia chi nha, ban quan 1y phai tra lai cho chil nha s6 tién dat coc ndi trong 30
ngdy sau ngdy cudi cta dinh ky 12 thang sau khi tién dit coc dugc tra nhanh chéng hodc ngay nha
luu dong duge ban lai.
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(©)

(d)

(e)

69)
(@

Péi vai tién dat coc thu trude ngay 1 thang 1, 1989, sau khi ¢6 su gia han hoic tai ky hop ddng thué
hoic gidy muén giita chi nha va ban quéan 1y, va sau khi nhan gidy thinh cau ctia cht nha, néu chu
nha d tra nhanh chéng cho ban quéan 1y, ndi trong 5 ngay ké tir ngay phai tra tién, tit ca tién thug,
tién tién ich, va nhitng tén phi hop Iy cho thoi gian 12 thang lién tuc trude ngay nhén gidy yéu ciu,
ban quan ly phai tra lai cho chu nha, sd tién dat coc ndi trong 60 ngay.
Déi véi tién dat coc thu trude ngay 1 thang 1, 1989, va chua duoc tra lai chiéu theo phan muc (c),
trong trudng hop khu nha luu dong duge ban hodic duwoc chuyén nhugng cho bét ctr nguot hodc thuc
th8 nao, ngudi chi ban khu nha phai dit vao mot truong muc luu gitt mét sb tién twong duong véi
tat ca tién ddt coc ma nguoi chi khu nha con gitr. Chi thi cho treong muc luu gif cta ngudi ban
phai ghi rang, khi déng truong muc luu git, tién dat coc trude ddy gitr boi ngudi chii ban khu nha
(ké ca thoi gian tién ndy ndm trong truong muc luu gift) trong mot thoi gian 12 thang hodc lau hon,
phai dwoc bdi hoan cho nhimg ngudi da tra tlen dat coc cho chu ban khu nha va da trd nhanh chéng,
noi trong nam ngdy ké tir ngay phai tra tién, tit ca tién thué, tién tién ich, va nhiing ton phi hop ly
cho thoi gian 12 thang trude ngay dong trwong muc luwu gifr.
Nhitng tién dit coc trong trirong muc luu giit thude ngudi cha ban khu nha ma khéng phai bdi hoan
lai chiéu theo phan muc (b), (¢), hodc (d) phai dugc dua cho ngudi thira vi quyén lgi cia ngurdi chu
béan hodc chuyén nhuong khu nha, ma ngudi nay ciing co nhing bdn phan gidng nhu ban quan ly
hogc chu nhén cta khu nha nhu duge ghi 8 trong muc nay ve tién dit coc. Viée tra tién c6 thé thue
hién trong trrong muc luu gift bing cach trir tién ngudi chi ban khu nha va cong tién cho ngudi
thira vi quyén loi ctia ngudi chi ban khu nha.
Ban quan ly khéng phai bd tién dat coc thu duoc vao mot trrong muc c6 tién 161 hodc phai tra tién
161 gi cho sé tién dit coc da thu duoc.
Khéng c¢6 diéu gi trong muc nay anh huéng dén hiéu lyc ctia quyén s& hitu bat dong san dugce
chuyén nhuong trai phép voi muc nay.

(Tu chinh béi AB 210 (Corbett), Ch. 151 (2001) c6 hi€u luc tir 1/1/02)

798.40 KHONG DUGC DAT QUYEN CAM GIU/BOI BAO PAM QUYEN LGI NGOAI TRU CO

SU PONG THUAN

Ban quan ly khong duoc quyén cim giit hoic doi bao dam quyen loi, ngoai trir mot quyén loi xudt phat
tir mot thii tuc dua ra dé thue thi mot phan quyét cia toa, dbi véi mot nha luu dong trong mét khu dat
ngoai trir da duoc dong thuan bdi cd chu nha va ban quén ly. T4t ca tién tinh va tién tra cho mén ng phai
duoc tinh riéng & véi tién thué hién thoi.

(Thanh luat b&i Ch. 390 (1986), c6 hiéu luc tir 1/1/87)

798.41 TIEN TIEN [CH TINH RIENG - TRU VAO TIEN THUE

(a) Néu hop dong thué, ke ca hop ddng ghi o trong Muc 798.17, khong ghi rd cach khac, ban quéan
1y ¢6 thé tinh chi nha tién tién ich riéng v6i nhimg tén phi cho dich vu €0 quan tién ich cung cap
cho nhimg cén trong khu nha. Nhitng gidy tinh tién tién ich va nhimng tdn phi riéng khéng dugce coi
142 nam trong tlen thué da tinh cho nhimg chd theo hop ddng thué, va khong dugc coi la tién thué
hodc su tang tién thué theo véi muc dich ctia mét sic 1énh, quy tic, diéu 1¢, hodc bién phap dy luat
dugc chip thuan hodc thuc thi boi mot thyuc thé chinh phu dia phuong, trong d6 & 4n dinh sb tién thué
tbi da ma mot chi nha c6 thé tinh cho nguoi thué, voi quy dinh rang vao luc so khoi ¢6 sy tinh
riéng tién tién ich va nhiing ton phi, tién thué tinh theo hop ddng thué hoic tién thué can ban tinh
theo mot diéu khoan luét dia phuong gidi han tién thué, duge dong thoi gidm mét sd tién 1é phi va
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tbn phi dugc tinh riéng. Sé tién giam ndy phai tuong duong véi s6 tién trung binh ma co quan tién
ich tinh ban quan ly khu nha cho cén d6 trong thoi gian 12 thang ngay trudce khi thong bao khai su
tinh tién riéng cho dich vu tién ich. Nhimg dich vu tién ich 4p dung trong muc ndy la khi dbt thién
nhién, khi pré-pan, dién, nude, hira tuyén truyen hinh, viéc d6 rc, va dich vu cdng rinh.

(b) Muc nay khéng ap dung cho nhimg hop ddng ky trude ngay 1 thang 1, 1991, cho téi khi duogc
tai ky, hodc dugc gia han vao hodc sau ngay trén.

(c) Khong diéu gi trong muc nay doi hoi viée quy dinh trong hop ddng thué 13 phai cung cip cho
chu nha gidy tinh tién riéng cho nhing 1€ phi va tén phi ghi 15 trong phén muc (a).

(d) Nhimg 1€ phi va tbn phi ghi trong phan muc (a) phai duoc ghi riéng biét trong gidy tinh tién
hang thang hoac gidy tinh theo dinh ky khéc cho chu nha. Néu 18 phi hoac tén phi c6 thoi han hodc
dugc tra dan theo mot thoi glan 4n dinh, ngay het han cin phai dugc ghi trong gidy thong béo so

khoi va sau d6 trong nhitng gidy tinh tién ké tiép trong thoi gian chii nha phai tra 18 phi va ton phi.
(Tu chinh bai SB 1365, Ch. 338 (1992), c6 hiéu luc tir 1/1/93)

798.42 TIEN PHAT VA TON PHI TICH BIEN KHONG PUQC TINH

(a) Ban quan ly khéng duoc tinh hodc bat chi nha phai trd mot 1& phi hodc gia ting tién thué phan

anh ton phi ma ban quan Iy phai ganh v& mét tién phat, mdt su tich bién, mot hinh phat, thiét hai tai

chanh, hoic tién 1& phi 4n dinh hodc do toa ban thudng chéng lai ban quan ly vi vi pham chuong

nay, k& ca nhitng thi lao va ton phi cho lugt su ma ban quan ly dé gay ra.

(b) Toa an phai can nhic sy xa cach khi 4n dinh hodc ban thuéng chéng lai ban quan ly voi mét

tién phat, mot sy tich bién, mot hinh phat, thiét hai tai chanh, hoac mét 1€ phi khi &n dinh xem chu

nha d& chimg minh day @0 1a 16 phi hodc 14 sy gia ting tién thué vi pham muc nay.

(c) BAt ci didu khoan nao trong hop déng thué duoc ky, ta1 ky, hodc stra d6i vao hodc sau ngay 1

thang 1, 1995, ma cho phép tinh mdt 1€ phi hodc gia tang tién thué dé phan anh ton phi cta ban quan

Iy vi ¢ su ban thudng tai chanh chdng lai ban quan 1y vi vi pham chwong nay, thi diéu khoan d6 vb
14 tri.

¢ (Tu chinh bai AB 3566, Ch. 1254, ¢6 hi¢u luc tir 1/1/95)

798.43 TIET LO CHO CHU NHA VIEC TINH TIEN TIEN ICH CHO KHU VUC CHUNG

(a) Ngoai trir duge quy dinh trong phan muc (b), mdi khi cht nha phai chiu trich nhiém tra tién dich vu
tién ich khi dét, nude, hodc dién, ban quan 1y phai tiét 16 cho chi nha mét tinh trang déng hd do khi
dbt, nuée, hodc dién trong can ctia chi nha, cling do ga va dién dung tai nhimg phuong tién va dung
cu, ké ca dén dém, trong khu vuc chung, véi didu kién 13 ban quan 1y biét r5 tinh trang nay.

Ban quén ly phai tiét 16 thong tin nay trude khi viée thué nha bat ddu hodc mot khi kham pha va
phai hoan tat mot trong nhimg didu sau:

(1) Lép mdt ban ddng thudn véi chi nha dé ban quan 1y bdi hoan cho tén phi cta phan dich vu ma
ddng ho ciia chii nha do cho nhitng phuong tién va dung cu trong khu vire chung néu t6n phi nay
tich lily vao hodc sau ngay 1 thang 1, 1991.

(2) Ngung dung ddng hd do trén cin cia chii nha cho dich vu tién ich ctia nhitng phwong tién va
dung cu trong khu vuc chung.
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(b) Vao hodc sau ngay 1 thang 1, 1994, néu dong hd dién trong cin ca chu nha do dién cho dén dém
quy dinh boi Muc 18602 cua Luat Y Té va An Toan va dén dém nay cung cip anh séng cho cin ctia chit

nha, ban quan ly phai tudn theo phan muc (a).
(Tu chinh béi AB 1140, Ch. 147 (1993), c6 hiéu luc tir 1/1/94)

798.43.1 THONG BAO CHUONG TRINH GIAM TIEN BIEN CUA CALIFORNIA (CARE)

(a) Ban quan ly cua khu nha cé dong hé do chinh, phai dua glay thong bao cho chu nha va cu nhén vao
hodc trude ngdy 1 thang 2 ctia mdi nam trong gidy tinh tién tién ich vé su gitip d& nhitng ngudi loi
tire thip véi chi phi tién ich qua chuong trinh Giam Tién DPién cua California (CARE), dugc thiét
1ap chiéu theo Muc 739.1 cua BS Luét vé Tién Ich Cong Cong. Gidy thong béo phai bao gdm
nhing tin tirc ve CARE cho khach hang ¢ ddng hd do chinh, boi co quan tién ich, va phai bao
gbm, & mutc 81 thiéu: (1) su kién 1a CARE c6 chuong trinh giam tién khi d6t va dién hang thang
cho nhitng cu nhén c6 loi tie thip da didu kién; va (2) sb dién thoai clia co quan tién ich cung cép
tin tirc v& CARE va don xin. Ban quan 1y khu dit ciing phai niém yét tai mét noi thiy 15 trong cau
lac bd, hodc néu khéng ¢ cau lac bo, tai mot noi cong cong thiy rd trong khu dat.

(b) Ban quéan Iy cta khu nha c6 dong hd do chinh, c6 thé nhan va gitp tién hanh don xin vao chuong
trinh CARE cta chi nha va cu nhén trong khu, dién nhitmg diéu can thiét va nhing tin tirc vé khu
d4t ma co quan tién ich cin c6 @ tién hanh don xin, va géi don xin t6i co quan dich vu. Ban quan
Iy khong duoc tir chdi cung cdp cho mdt chil nha hodc cur nhan mudn t ndp don xin churong trinh
CARE cho co quan tién ich, nhitng tin tirc vé khu nha, ké ca sb trrong muc tién ich, ma co quan
dich vu cin c6 dé tién hanh don xin _chuong trinh CARE ctia mét cht nha hodc cu nhan.

(¢) Ban quan ly ctia khu nha c6 dong hé do chinh, phai chuyén téi nguyén sb tién duoc giam boi
chuong trinh CARE vio trong gidy tién tién ich hang théng ctia chil nha hodc cu nhan da du didu
kién hudng gia bleu cia CARE, nhu duoc ghi trong bang gia biéu ctia co quan dich vy. Ban quan
ly phai thong bao s6 tién giam trong gidy tinh tlen cho chu nha hoic cu nhén da du didu kién hudng
gia bidu ciia CARE béng cach ghi timg muc sb tlen duoc giam hodc bang cach ghi trong glay tinh
tién 1a cha nha hodc cu nhan dang dugce hudng tién giam ciia CARE trén tién dién, tién khi dét,
hodc ca dién 13n khi dét.

(d) “Khu nha c6 ddng hd do chinh” nhu dugc sir dung trong muc ndy c6 nghia “khach hang cé déng hd
chinh” nhu dugc stir dung trong Muc 739.5 cua B Luét Tién fch Céng Cong.

(Tu chinh béi SB 920 (Dunn), Ch. 437 (2001), ¢6 hi€u lgc tir 1/1/02)

798.44 VIEC BAN DAU KHI

(a) Ban quan ly cua mot khu nha ma khong cho phép chu nha lru dong hodc nguoi thué trong khu mua
dau khi dé dung trong khu nha luu ddng tir mdt ngudi nao khac hon 1a ban quan Iy ctia khu nha luu
dong, khong duge ban dau khi cho chii nha va ngudi thué trong khu nha véi mdt gid trén 110 phan
trdm cua gia dich thue tra boi ban quéan 1y khu nha cho déu khi.

(b) Ban quéan ly phai niém yét tai mot noi d& thdy, gia dich thuc ma ban quan Iy tra cho dau khi duoc
ban chiéu theo phan muc (a).

(¢) Muc nay chi ap dung cho nhitng khu nha luu ddng duoc diéu hanh theo Luat Cu Trt Nha Luu
Dong. Muc nay khong ap dung cho khu xe gidi tri, nhu dugc dinh nghia trong Muc 18215 ctua Bo
Luét Y Té va An Toan, ma hoan toan 4p dung cho xe giai tri, nhur duge dinh nghia trong Muc 18010
ctia Bo Luat Y Té va An Toan.
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(d) Khong diéu gi trong muc ndy c6 cha y hity bé nhing quyén mét chu nhan khu nha lwu dong 6 thé

(e)

c6 theo Muc 798.31 ctia B Luat Dan Su.

Ngoai khu nha hru dong nhur duge mo ta trong phan myc (a), nhimng diéu kién ctia phan muc (a) va
(b) ciing 4p dung cho mét khu nha hru déng ma nhiing diéu kién cta luat hosc dleu 1& lién bang, tiéu
bang hodc dia phuong, ké ca, va khéng chi gioi han nhu véy, nhiing diéu kién vé khoang céch gifra
nha luu dong, cAm chu nha hodc ngudi thué tu gén dat thung chia dau khi ciia ho, bit ké ban quan

Iy cho phép chit nha luu déng hodc ngudi thué trong khu duge tu mua dau khi.
(Tu chinh béi SB 1612 (Chesbro), Ch. 232 (2000), ¢6 hiéu luc tir 1/1/2001)

DPIEU 4.5 - GIGI HAN TIEN THUE

798.45 DAC MIEN CHO XAY CAT MOI

Bat ké Muc 798.17, “xay cAt moi” nhu d}xqc dinh nghia trong Muc 798.7, duge dic mién kl}c’)i nhimg sic
lénh,, quy tac, ,dié‘u I¢, hoég bién phép chap thuér} béi thanh pho, quén hat, hodc ca thanh phd va quén
hat, an dinh s6 tién thué t6i da ma chu nha ¢6 thé tinh cho ngudi thué.

(Thanh luat béi Ch. 412 (1989), c6 hidu luc tir 1/1/90)

798.49 DPAC MIEN LE PHI VA TIEN THUE CHO CHINH PHU

(@)

(b)

(d)

Ngoai trir duge quy dinh trong phan muc (d), co quan dia phwong ctia mdt thanh phé, ké ca mot
thanh phd duoc xac nhin, mot quén hat, hodc ca thanh phd va quan hat, thi hanh mt sic 1énh, quy
téc, diéu 16, hodc du luat bién phap an dinh sb tién t6i da ma ban quan 1y c6 thé tinh tién thué cho
ngudi thué, phai cho phép ban quan 1y tinh tién riéng r& cho nguoi chil nha nhitng diéu sau déy:

(1) S tién 18 phi, tién thué hodc nhimg tién khac dat dau tién bdi mot thanh phd, ké ca thanh phd
dwoc x4c nhan, mot quén hat, hodc ca thanh phé va quan hat, boi chinh phu tiéu bang, hoic lién
bang vao hoic sau ngay 1 thang 1, 1995, trén chd thué béi chi nha.

(2) Sb tién gia ting nao vao hodc sau ngay 1 thang 1, 1995 cho mét 1é phi, tién thué hoiic tién khac
d3t boi mot thuc thé chinh pha, trén chd thué bai chi nha.

3) Sé tién 16 phi, tién thué hodc nhiing tién khéc trén chd thué, duoc dat ddu tién hodc gia tdng vao
hoic sau ngay 1 thang 1, 1993, chiéu theo bét cit chwong trinh nao 4n dinh boi tidu bang hogic
dia phuong lién hé d&n gia cu trong Bo LuatyY Té va An Toan.

Néu ban quéan ly da tinh cht nha mét 18 phi, tién thué, hoic tién khac ghi 16 trong phan myc (a) ma

duoc gia ting hodc dit du tién vao hoic sau ngay 1 thang 1, 1993 va 1€ phi, tién thué, hodc tién

khac sau d6 duoc giam hodc hiy b, thi tién tinh ngudi cha nha cling phai gidm hodc huy bo theo
nhu vay.

(c) Sbtién 1€ phi, tlen thué, hogc tién khéc nhu duge cho phép boi phan muc (a) phai duoc ghi

riéng trén gidy tinh tlen chu nha. Bét cir c6 su thay dbi ndo vao s6 tién 1€ phi, tién thué, hodc tién

khac ma duoc tinh gidy riéng chiéu theo phan muc (a) can phai duoc xét khi didu chinh tién thué
theo séc 1énh dia phwong.

Muc nay khong ap dung cho nhiing diéu sau day:

(1) Nhiing 1€ phi, tién thué, hodc tién khac duoc dat theo Pao Luat vé Khu Nha Luu Dong (th‘?ln
2.1 (bét dau tir Muc 18200) ciia Poan 13, ctia Bo Luat Y Té va An Toan) ngoai trir duoc cho
phép o rét béi Muc 18502 ctia B6 Luat Y Té va An Toan
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2)
3

4
(e)

Nhitng t6n phi ma tda 4n dat cho ban quéan 1y tra chiéu theo Muc 798.42

Lé phi hodc suu thué dat cho ban quan 1y tra v6i muc dich dé tra cho ton phi diéu hanh mét sic
1énh, diéu 1é, hodc bién phap du luat 4n dinh sb tién t6i da ma ban quan ly co thé tinh tién thué
cho nguoi thué.

Thué dat trén bt dong san bdi mdt thanh phé, ké ca thanh phd duoc xac nhan, mét quan hat,
hodc thanh phé va (quén hat.

Nhimg 1€ phi va tién t6n phi noi 6 trong phan muc (a) phai dugc ghi riéng trong nhing gidy

tinh tién mdi théang hodc theo dinh ky cho chu nha. Néu 1& phi hodc tién tén phi c6 mot thoi han
hodc mot thoi glan’co dinh <‘ie tra dén, thi ngay hét han phai duoc ghi trong thong bdo so khoi va sau
dé, trong nhitng gidy tinh tién chd nha khi ma I¢ phi va tién ton phi van duoc tinh cho cht nha.

(Tu chinh béi SB 1510, Ch. 340 (1994), ¢6 hiéu luc tir 1/1/95)

DPIEU 5 - TRUYEN THONG VA HOI HOP VOI CHU NHA

798.50 Y DINH CUA LAP PHAP

Y dinh cia Lap Phap khi ban hanh didu nay la dé bao dam 1a chu nha va cur nhin cta khu nha lru dong
co quyen tu hop mét cach yén binh va truyen thong mot cach ¢di mé voi nhau va voi nhimg ngudi khac
v& viéc sinh séng trong nha luu dong hodic v& nhitng vin dé xa giao va gido duc.

(Thanh luét béi Ch. 198 (1989), ¢é hiéu lyc tir 1/1/90)

798.51 QUYEN TU TAP, HOP MAT, VAN BONG, LAY CHU KY VA MOI DIEN GIA

(a) Khongco dleu nao trong hop ddng thué, quy tic, hodc didu 18 cua khu nha luu dong chédi bé hoic
cAm can quyén cta chit nha hoic cu nhén trong khu lam nhimg diéu nay:

(b)

ey

2

&)

Tu tip hodc hop mit mot cach yén binh trong khu nha, vao nhitng gio gide hop 1y va c6 thai d6
dang hoang, v&i mdt muc dich hop phap. Nhiing buéi hop c6 thé dién ra trong phong cong
cong hodc giai tri hodc cau lac b cua khu nha, khi ma nhimg co s¢ nay chua dugce sir dung, va,
néu c6 su ddng y clia chii nha, trong mot nha luu dong trong khu.

Moi nhitng gidi chiec, u’ng clr vién vao chirc vu cong cong, hodc nhiing dai dién hdi chi nhén
nha luu dong dén gap v6i chii nha va cu nhin va noi chuyén vé nhitng diéu c6 loi chung, chiéu
theo Muc 798.50.

Van dong va ldy chit ky cta cha nha va cu nhan véi nhitng muyc dich khdng c6 tinh cach
thuong mai va lién quan dén sinh séng trong nha luu déng, bau cir vao chirc vu cdng cong,
hoic sur d& xuong dur ludt, trung cau dan y, hodc tha tuc triéu hdi, vao nhimng gid gidc hop 1y va
mdt cach dang hoang, ké ca viéc phan phéi va Ivu hanh tin tic.

Mot chit nha hodc cu nhan khong phai tra tién dit coc chui don dé duoc dung phong giai tri hodc
cau lac bd ctia khu nha cho nhimg budi hop mit ctia nhitng td chirc cur nhan cho nhing muc dich ghi
trong Muc 798.50 va trong muc nay, bat ké 14 khach hoac nhitng ngudi tham viéng tir ngoai duoc
moi téi du budi hop, néu mot cht nha hodc cu nhan cta khu nha ding ra t6 chirc budi hop mét va
tAt ca nhimg cha nha hodic cu nhan ciia khu nha duogc phép tham du.
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(c) Mot chii nha hodc cu nhan ¢ thé khong phai mua bao hiém thiét hai ¢ duogc sir dung nhiing
phuong ti€n ctia khu vuc chung cho nhiing myc dich ghi trong muc nay va Muc 798.50. Tuy nhién,
néu rugu duoc hiu trong nhing budi hop hoic nhiing bubi 1 tu, ban quan 1y hodc cht nhan khu nha
co thé doi hoi mét giay bao hiém thiét hai tam thoi. Chti nhan hodc ban quan ly cua khu nha ¢6 thé
cAm viéc ubng ruou trong nhing phuong tién cta khu vue chung néu nhitng quy diéu cua hop ddng
thué hoiic nhimg quy tic va diéu 1é cta khu nha cdm viéc nay.
(d) Mot cht nha, mdt hoi, hodc mdt nhém chu nha st dung phong gidi tri hodc cau lac bd chiéu
theo muc ndy, phai tuan theo nhimg gidi han va cAm chi vé viéc déu xe va sd ngudi tdi da trong céu
lac b6 hodc phong gidi tri.
(e) Mot chti nha hodc cu nhan c6 thé khong bi cAm trong viée trung bay mét bang hidu ¢ dong
chinh tri lién quan dén mét ung ctt vién cho mét chirc vu cong cong hodc lién quan dén mot du luat,
trung cu dan ¥, hodc thu tuc tridu héi, trén cira s6 hodc & bén héng cia mot nha tién ché hodc nha
luu déng, hodc ndi trong khu vuc nha toa lac hodc duoc thiét dung. Kich thudc ciia bang hiéu chinh
tri khong dugc qua sau feet vudng, va bang hi¢u d6 khong duoc trung bay trong mét thoi gian trén
90 ngay trudc ngay bau cir va 15 ngay sau ngay bau cir, ngoai trir mot sac 1énh dia phuong c6 thdm
quyén trén khu vuc nha lyu dong toa lac, 4n dinh mét thdi gian ngén hon dé trung bay mét bang
hiéu nhu vay.

(Tu chinh bai SB 116, (Dunn), Ch. 249 (2003), ¢ hiéu luc tir 1/1/04)

Ngén ngfr v& y dinh sau ddy, nim trong Muc 4 ctia SB 116 (Chuong 249) nhung khong nim trong dao luit
nay:
“Y dinh cta Lap Phép la viéc ban hanh dao luét nay khong anh hudng nhiing hinh thirc bay té chinh tri
béi mot chti nha hodc mét cu nhan cia khu nha luu ddng khi sy bay té nay khong lién quan dén viéc ¢
déng bau cir hodc chinh trj.”

798.52 XIN LENH CAM CUA TOA PE THUC THI QUYEN HAN

Mot chi nha hoéc cu nhén ma bi ban quan ly ngén can viée sir dung quyén han ciia minh nhu duge quy
dinh trong Muc 798.51 c6 thé kién & toa an dé ngan cAm viéc thuc thi nhitng quy tic, diéu 18, hoic chinh

sach tude doat mot cach phi 1y nhimg quyén han cia cha nha hodc cur nhan.
(Thanh ludt b&i Ch. 198 (1989), ¢6 hidu luc tir 1/1/90)

PIEU 5.5 - CHU NHA HOP VOI BAN QUAN LY

798.53 BAN QUAN LY HOP VOI CU NHAN

Ban quan ly phai gip va tham vén vé6i nhitng chi nha, sau khi nhan gidy yéu cdu, ndi trong 30 ngay cia
su yéu cdu, hodc vdi timg ca nhén, hodc tap thé, hoic v6i dai dién cia mét nhém chi nha da ky gidy
dugc dai dién cho nhimg vén dé sau day:

(a) Cu nhan lo ngai vé& nhimg quy tic duong thoi cia khu nha ma khéng thudc Muc 798.25.

(b) Tiéu chuén bao quan ctia nhimg chinh trang vat chit trong khu nha.

(¢) Tang thém, stra dbi, hoic x6a bo dich vu, dung cu, hodc chinh trang vét chét.

(d) Nhimg hop ddng thué dugc dua ra chiéu theo Muc 798.17.

Mot cude hop tip thé chi duoc dién ra sau khi thong bao vé viéc nay da dugc dua cho tAt ca nhitng chu

nha yéu ciu budi hop, 10 ngay hodc nhidu ngay hon trudc khi c6 budi hop.
(Tu chinh béi SB 1510, Ch. 340 (1994), c6 hiéu luc tir 1/1/95)
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DPIEU 6 - CHAM DUT VIEC THUE MUGN

798.55 Y DINH LAP PHAP; CHAM DUT CO LY DO; THONG BAO 60 NGAY

(a)

(b)

(c)

(d

Co Quan Lap Phéap phan quyét va tuyén bé ring, vi phi tén cao cho viéc di chuyén nha luu dong,
tiém ning hu hai trong lic di chuyen nay, nhiimg didu kién dé thiét dung nha luu dong, va phi ton
stra sang vuon hodc chuén bj miéng d4t, cha nha luu ddng toa lac trong nhitng khu nha Iuu dong
can duoc o su che chd doc nhit dé tranh bi dudi nha thét su hodc qua su suy dién, duge cung cép
boi nhitng didu khoan trong chuong nay .
(1) Ban quan ly khong dugc charn dut hodc tir chéi tai ky viée thué mudn, ngoai trir ¢6 1y do ghi 1
trong D1eu nay va sau khi dua glay thong bao cho chu nha, theo cach thirc ghi trong Muc 1162 ctia
B6 Luat vé Tha Tuc Dén Su, dé ban hogc doi di, theo ¥ cta chii nha, mdt nha luu déng khoi khu
nha ndi trong mot thoi gian khong dudi 60 ngay, va thoi gian nay phai duoc ghi 16 trong gidy thong
bao. Mot ban sao to thong bao phai dugc goi cho chi nhan phap dinh, nhu duge dinh nghia trong
Muc 18005.3 cia B6 Luat Y Té va An Toan, cho mdi chi ng cép dudi, nhir duge dinh nghia trong
Muc 18005.3 cua Bd Luat Y Té va An Toan, va ngudi chu ding ky ctia nha luu dong, néu khac véi
cht nha, bing buu chinh Hoa Ky ndi trong 10 ngay sau khi théng béo chii nha. Ban sao nay c6 thé
duoc goi bang tho thudng, tho bao dam hoic bing tho ding ky véi bién lai giao nhén, tiy theo ¥
cua ban quén ly.
(2) Chii nha phai tra tién thué va tién tién ich con thiéu ngay sau khi ban nha lru dong chiéu theo
doan (1).
Néu cht nha chua tra tién thué phai tra, ndi trong ba ngay sau khi c6 théng béo cho cht nha, va néu
thong bao diu khong duoc goi bang tho bao dam hodc tho dang ky véi bién lai giao nhén, thi mét
ban sao cta t& thong bao phai duoc gdi mdt 14n nita cho chi nha phép dinh, cho mbi chil ng cip
duéi, va cho cha nha ding ky, néu khéng phai la chil nha, bing tho bao dam hoic tho ding ky véi
bién lai giao nhén, ndi trong 10 ngay sau khi c¢6 thong bao cho chi nha. Ban sao cla t& thong bao
phai goi cho chi nha phap dinh, cho mdi chit no cdp dudi, va chii nha ding ky tai dia chi ctia ho,
nhu dugce ghi trén thé dang ky theo Muc 18091.5 cia B§ Luat Y Té va An Toan.
Néu ban quan 1y xin dwoc 1énh toa chdng lai chii nha hodc cu nhan, tén phi dé ban quéan Iy tra ciu
bing khodn nha dé théa méin nhimg diéu kién théng bao ctia muc nay, phai dugc hoan tra nhu 13 tén
phi kién tung.

(¢) Cur nhén trong nha lru dong ma con & lai trong nha sau khi nhén duoc giéy thong bao ban hodc doi
nha luu dong, van tlep tuc phai tuén theo chiong nay va nhing quy tic va diéu 16 ctia khu nha, ké ca
nhimg quy tic vé& viéc bao quéan chd thué.

() Khong c6 hanh dong hop phép nao cta ban quan ly dé thue thi chwong nay hodc nhitng quy tic

va diéu 1é ctia khu nha duoc xem hodc hiéu 1a mién hodc mdt cach khéc, anh hudng dén viée thong bao
doi nha luu dong di.

(Tu chinh bai SB 125 (Dutton), Ch. 24 (2005), ¢6 hiéu luc tir 1/1/06)

Ngén ngir sau day vé y dinh nim trong Muc 4 clia AB 682 (Chwong. 561, Nhimg dao luat ctia 2003)
nhung khong ndm trong dao luat nay: “Pao luat nay khéng cé y dinh dnh huéng dén nhimg quyén han va
bién phap dwong thoi ciia ban quan ly khu nha dé 1y lai tién thué, tién tién ich, hogc nhitng chi phi phu
hop 1y, va khéng duoc coi 1a cung cép bién phap duy nhét.”
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798.56 BAY LY DO BUGC PHEP CHAM DUT VIEC THUE

Su thué mudn chi duge chdm dit boi ban quan 1y vi mét hosc nhiéu ly do sau day:

(a)

(b)
(©)

(d
(®)

Chu nha hodc cu nhin khéng tuan theo mdt sic 1énh dia phurong hodc Iudt 1é cia tiéu bang vé nha
luu déng noi trong mdt thoi gian hop 1y sau khi cht nha nhan duoc gidy bao khong tuan hanh tir
mot co quan chinh phu thich tng.
Céach cu st cuia cht nhan hodc cu nhén trong khu vue nha &, tao mdt sy phién toai cho nhimg chu
nha hodc cu nhan khéc.
(1) Ngudi chu nha hodc cu nhan bi két t0i mai dam, mét sy vi pham ctia phan muc (d) cua Muc
243, doan (2) ctia phan muc (a), hodc phian muc (b), cia Muc 245, Muc 288, hodc Muc 451, cta B
Lu4t Hinh Sy, hoiic mét sy pham tdi dai hinh vi ¢6 chit cAm néu hanh dong bi két t6i X4y ra trong
khu vuc nha lwu dong, ké ca, nhung khong chi gii han nhu vy, bén trong nha lwu déng ciia nguoi
chu.
(2) Tuy nhién, su thué muén khong duge chim dirt vi 1y do duoc ghi trong phan muc ndy néu
nguoi bi két t0i da don di vinh vién, va sau d6 khong don lai nha luu dong nita.
Su khéng tuan hanh cua chi nha hoidc cur nhin v6i mot quy tic hodc didu 16 hop 1y ctia khu & ma ¢
nam trong hop déng thué, hodc trong mét sy tu chinh hop déng.
(1) Khong tra tién thué, chi phi tién ich, hodc ton phi dich vu phu hop ly, v6i quy dinh 1a s6 tién
phai tra chua duoc tra trong thot gian it nhét 12 ké tir ngay phai tra, va v6i quy dinh 1a chii nha phai
duogc gidy thong bao ba ngay sau thoi gian nim ngay dé tra sb tlen thiéu hodc phai don di. Trong
phén muc nay, thoi gian nam ngay khéng tinh ngay t6i han tra tién. Gidy théng bao ba ngay phai
duge dwa cho chii nha theo phuong cach duoc ghi trong Muc 1162 ctia B6 Luét vé Tha Tuc T
Tung Dan Su. Mot ban sao cua to thong bdo phai duge goi cho nhitng ngudi hoac thuc thé duge
ghi trong phan muc (b) ctia Muc 798.55 ndi trong 10 ngay sau khi gidy théng béo da dugc dua cho
cht nha. Néu chi nha chita dugce sy tré han, gidy thong bao khong cin phai goi di. Gidy thong bao
nay cé thé duge dua cung véi gidy thong béo 60 ngay cin thiét dé chdm dut viéc thué. Gidy thong
béo ba ngay duoc dira chiéu theo phan muc nay phai cé nhitng diéu khoan sau ddy in bang chit dam
v6i c& it nhit 12 chdm & dinh gidy théng béo, véi con sb thich hop ghi vao chd trong:

“Canh cdo: Day la gidy thong bao ba ngay lan tht (dién sb vao ddy) vi khong tra tién thué, chi
phi tién ich, hodc nhimng tén phi dich vu phu hop 1y da duoc tbng dat cho quy vi trong 12 théng
qua. Chiéu theo Muc 798. 56(e)(5) cia B Luat Dén Sy, néu quy vi dd dugc dua gidy thong
bao ba ngay dé, hodc 1a tra tién thué, chi phi tién ich, hodc cac tén phi dich vu phu hop ly hodc
la don ra, it nhét 12 ba 14n noi trong thoi gian 12 thang, ban quan ly khéng phai dwa gidy thong
béo ba ngay dé tra tién thué hodc don ra nira trwde khi chim dat viée thué muén.”
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(2) Viéc chi nha tra tién trudce khi gidy thong bdo ba ngay hét han, s& chita dugc viée tré han dua
theo phan muc nay. Néu cha nha khong tra tién trude khi thong bao ba ngay hét han, chu nha tiép
tuc chiu trach nhiém cho t4t ca tién con thidu cho dén lic don ra.

(3) Viéc tra tién boi chu nha phép dinh, nhur duoc dinh nghia trong Muc 18005.8 ctia Bo Luat Y Té
va An Toan, bdi mot ngudi chi ng c4p dudi, nhu duge dinh nghia trong Muc 18005.3 ctia Bo
Luét Y Té va An Toan, hodc bai ngudi chit dang ky, nhu duoc dinh nghia trong Muc 18009.5
ctia B Luat Y Té va An Toan, néu 14 ngudi khéc véi chil nha, thay cho chi nha trude khi hét
han 30 ngay theo lich sau khi gidy thong bao da duoc gdi cho chi nha phap dinh, mbi chi ng
cAp dudi, va nguoi chi ding ky nhu duge quy dinh trong phén muc (b) cua Muc 798.55, s&
chita su tré han theo  phan muc nay vé vAn @8 tra tién.

(4) Viéc chita mét sy tré han tién thu€, chi phi tién ich, hodc tén phi dich vu phu hop ly bai chu
nhan phép dinh, bdi mét chil ng cip dudi, hodc boi ngudi chu dang ky, néu la nguoi khac véi
cha nha, nhu duge quy dinh béi phan muc nay, khong thé hanh xir hon hai 14n trong thdi gian
12 thang.

(5) Néu chu nha d3 dugc dua gidy thong béo ba ngay dé tra tién thiéu hoic phai donra trén ba lan
noi trong thoi gian 12 thang ngay trude dé va moi gidy thong bao bao gébm nhimg didu khoan
duoc ghi trong doan (1), thi khong cin co gidy thong béo ba ngay cho nhiing 14n sau nay vé
viéc khong tra tién thué, chi phi tién ich, hodc nhimg tén phi dich vu phu hop ly. Trong trudng
hop do, ban quan ly phai dua gidy thong bao cho chu nha theo phuong cach duoc ghi trong
Muc 1162 ciia Bo Luét vé Tha Tuc Té Tung Dan Sy dé tdng khir nha luu dong khoi khu nha
ndi trong mot thoi gian khong dudi 60 ngay, va thoi gian phai duoc ghi 13 trong gidy thong
bdo. Mot ban sao cua gidy thong bao phai dugce goi cho chi nha phap dinh, moi chu no cap
dudi, va nguoi cha dang ky ctia nha luu dong, néu la nguoi khac véi chu nha, nhu duge ghi 16
trong doan (b) ciia Muc 798.55, bing tho bao dam hoic tho ding ky véi chit ky giao nhén, noi
trong 10 ngay sau khi gidy thong bao dwoc gdi cho chil nha.

(6) Khi mot ban sao ctia gidy thong bao 60 ngay nhu dugc mb ta trong doan (5) duoc goi téi chu
nhan phép dinh, mdi chi no cp dudi, va nguoi chi ding ky ciia nha hru dong, néu 1 ngudi
khéc hon chu nha, sy tr8 han c6 thé duoc chita boi mot trong nhitng ngudi nay thay cho chu
nha truée khi hét han thoi gian 30 ngay theo lich sau khi d goi gidy théng bao, néu hoi du tat
ca nhimg diéu kién sau day:

(A) Mot bén sao cua gidy thong bao ba ngay goi chiéu theo phan muc (b) cia Muc 798.55 cho
mdt chi nha vi khong tra tién thué, chi phi tién ich, hodc nhiing tén phi dich vu phu hop 1y,
nhung khdng gai cho cht nha phéap dinh, cho mdi chil ng cap dudi, hodc ngudi chi ding
ky ctia nha lvu dong, néu ngudi nay khac véi chii nha, trong thoi gian 12 thang ngay trudce
do.

(B) Chu nhan phap dinh, chii no cdp dudi hodc ngudi chi dang ky ctia nha luu déng, néu nguoi
d6 khéc v6i chi nha, truée ddy chua cé chita su tré han ctia chi nha trong thoi gian 12
thang trude day. '

(C) Chu nhan phap dinh, chi ng cdp dudi hodc nguoi chi ding ky ctia nha hru déng, néu ngudi
nay khong phai la chi nha, khong la mét co s& tai chanh hay la noi budn ban nha luu dong.

(f) Khu nha bi trung dung.
(g) Thay ddi viéc st dung khu nha hozc mot phin cua khu, v6i diéu kién:

(1) Ban quan ly dua cho chu nha gidy théng bao it nhit 15 ngay la ban quan ly s€ ra trudc mét héi
ddng chinh pht dia phwong, mét Gy ban, hoic mét nhém dé yéu cau gidy phép thay dbi viéc st
dung khu nha luu dong.
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(h)

(2) Sau khi tit ca nhitng gidy phép cin thiét yéu cau thay ddi viéc st dung di dwoc chap thudn béi
hoi ddng chinh phi dia phwong, Gy ban, hodc mét nhém, ban quéan 1y phai dua cho chi nha gidy
thong béo it nhat 14 6 thang d& chdm dut su thué mudn.

(3) Ban quan ly dua cho moi chu nha tuong lai glay thong bao trudc khi bit diu su thué mudn,
rang ban quan ly dang yéu cau mdt su thay ddi viéc st dung véi nhimg thuc thé chinh quyén
dia phuong hodc 1a sy yéu cau thay dbi viée str dung da dugc chip thuan.

(4) Nhimg diéu kién vé gidy théng bao dé chim dit su thué muén nhu duge ghi trong nhitng Muc
798.56 va 798.57 phai dugc tuén theo néu su thay abi trong viéc st dung dich thyc xay ra.

(5) Gidy théng bdo cho mot dé nghi thay ddi viéc sir dung dwa trude ngay 1 thang 1, 1980, ma hoi
@ nhimg diéu kién lac d6, phai c6 hiéu luc. Nhimg diéu kién vé viéc thong béo cho mot dé
nghi thay d6i viéc str dung 4n dinh béi phan muyc nay, phai tudn theo luat c¢é hidu luc lic gidy
thong bao dugc dua.

Ban bao c4o can c6, chiéu theo nhitng phan muc (b) va (i) ciia Muc 65863.7 cia B Luét Chinh

Phu, phai dugc dua cho cht nha va cu nhén cing lic véi gidy thong bao can c6 chiéu theo phan

muc (g) ctia muc nay.

Theo muyc nay, “co s& tai chanh” c¢6 nghia 1a mot ngan hang tiéu bang hodc lién bang, mot hiép hoi

tiét kiém va vay muon tiéu bang hoic lién bang hodc mot nghiép héi tin dung, hodc mdt co quan

tuong tu, va noi budn ban nha luu dgng nhur duge dinh nghia trong Muc 18002.6 cia By Ludt Y Té
va An Toan, hodic bit ctr mét td chirc nao ma, trong cong viée lam an thuong ngay, phat xudng, lam
cht, hodic cho vay dung nha luru dong 1am thé chip.
(Tu chinh bdi AB 767 (Nakano) Ch. 388 (2003), ¢6 hiéu luc tir 1/1/04)
(Tu chinh b&i AB 805 (Diaz) Ch. 85 (2003), ¢6 hiéu luc tir 1/1/04)

798.56a PIEU KIEN THONG BAO BOI CHU NHA PHAP DINH/CHU NGO CAP DUOI

(2)

Ndi trong 60 ngay sau khi nhin duoc, hodc khéng qué 65 ngay sau khi dugc goi di, gidy thong béo
chdm dut viée thué nha do bat ctr mét 1y do nao quy dinh trong Muc 798.56, chui nha phap dinh, néu
¢6, va mdi cha no cip dudi, néu c6, phai thong bio bang gidy td cho ban quan 1y it nhit mét trong
nhimg diéu sau day:

(1) Pé nghi cua ho dé ban quyén loi bao dam trén nha luu dong cho ban quan 1y véi gia tlén duoc
ghi 13 trong gidy d& nghi. Trong trudng hop do, ban quan ly ¢6 15 ngay sau khi nhén glay deé
nghi, dé chap thuan hoic tir chbi bang gidy to. Néu de nghi bi tir chdi, ngudi hodc thue thé dua
dé nghi ¢6 10 ngay dé hanh xir mot trong nhimg quyén lua chon khac bao gdm trong muc nay
va phai dua gidy thong bao cho ban quan ly vé& lya chon cta ho.

(2) Y dinh tich bién ctia ho dua trén quyén loi bao dam béi nha hwu dong.

(3) Yéu ciu cua ho dé ban quan Iy theo dudi viéc chdm durt su thué mudn cua chu nha va dé nghi
cua ho dé hoan tra ban quan ly nhitng 1 phi ludt su va t6n phi toa an hop ly ma ban quan ly
chiu tén trong vige t6 tung nay.

Néu c6 sy yéu clu va dé nghi nay, chi nha phap dinh, néu c6, hoic chii ng cip dudi, néu co,
phai hoan tra ban quan ly s tién 16 phi ludt sir hodc tén phi toa hop ly, nhu duoc thda thuin
gilta ban quan ly va chu nha phap dinh hodc chu no cap dudi, ma ban quan 1y da chju tn trong
viée t6 tung dé chdm dit viéc thué mudn cuia chi nha, vao hodc trudc ngay sém nhét gifra A)
ngay thir 60 theo lich sau khi nhan duoc gidy théng béo vé sb tién tong két nhing 1& phi va ton
phi hop 1y cda ludt su va (B) ngay nha hru dong dugc ban lai.
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(b)

©

(d)
(e)

®
(2

Mot chit nhan phép dinh, néu c6, hodc mét chi no cip dudi, néu 6, co thé ban nha luu dong trong
khu cho mot d€ tam nhan va gilt nha luu dong & dia diém trong khu nha dén khi nao ban lai duoc
néu hoi tit ca nhimg didu kién sau day:

(1) Chu nhan phap dinh, néu c6, hodc chii ng cip duéi, néu c6, dua gidy thong béo cho ban quan ly
vé ¥ dinh ctia ho d hanh x&r mét trong cic quyén lwa chon ghi trong doan (2) hogc (3) ctia phan
muc (a) ndi trong 60 ngdy sau khi nhin dugc, hodc khong qua 65 ngay sau khi dugc géi di,
gidy thong bao chdm durt viéc thué mudén va ho di théa man tat ca nhiing trach nhiém va tién no
ma chit nha thiéu ban quan ly cho thoi gian 90 ngay trude ngay goi gidy thong bao cham dut
viéc thué mudn va sau do, tlep tuc thda man nhitng trach nhiém va tién no nay d4 tich liiy tir
ngdy goi gidy thong bao cho dén ngay nha hru dong duoc ban lai.

(2) Noi trong 60 ngay sau khi nhan dugc, hodc khong qué 65 ngay sau khi dugce goi di, gidy thong
béo chiam dut viéc thué muén, cha nhan phap dinh hodc chil ng cép dudi bat dau tat ca viée sira
chira va sura sai can thiét dé nha hru dong tudn theo nhimg quy tic va diéu I& ctia khu nha, hién
hiru vao luc gidy thong bao chdm dut viée thué mudén duoc dua, cling nhu tuin theo nhiing tiéu
chuén y t& va an toan dugc ghi o trong Muc 18550, 18552, va 18605 ctia Bo LuatY Té va An
Toan, va hoan thanh viéc stra chita va stra sai ndi trong 90 ngay theo lich ctia gidy théng bao
do, bogc trude ngay nha luu dong duoc ban, tity ngay nao to1 trude.

(3) Cha nha phéap dinh, néu cé, hodc chi ng cAp dudi, néu 6, tuan theo nhitng diéu kién ctia Piéu
7 (bat d4u véi Muc 798.70) lién quan dén viéc chuyén nhuong nha luu déng cho mot dé tam
nhén.

Trong phan muyc (b), “trach nhiém va tién no ciia chii nha” ¢ nghia la tAt ca céc tién thué, chi phi

tién ich, va tdn phi bao quan hop Iy cho nha liru dong va khu vuc ctia nha chiéu theo nhing quy tic

va diéu 1& duong thoi ctia khu nha.

Néu ngudi chi nha ndp don phé san, nhitng théi gian néi dén trong muc nay s& bi ngung lai cho dén

khi nha hru déng duge mién pha san.

B4t ké nhing diéu luat khac, ké ca, nhung khong gi6i han nhu vay, Muc 18099.5 cia B Lust Y Té

va An Toan, néu ca chu nha phap dinh 14n chu no cp dudi déu khong théng bao cho ban quan ly

quyét dinh ctia ho chiéu theo phan muc (a) ndi trong thai gian dugce phép, hodc khong thi hanh theo
thoa thuén néi trong 30 ngay, hodc 1a néu ngudi chu déng ky cua nha luu dong, ma khong bi thé
chép bdi moét quyén cam gift trong tay cht nhan phap dinh hodc chi no cip dudi, da khong tudn
theo gidy thong bao chim durt va, hodc 14 bi dudi ra khoi nha theo ludt hodc 14 d4 don ra khoi nha,
ban quan 1y c¢6 thé, hodc 14 doi nha hru dong ra khoi khu vuc va dat vao nha kho hogc la t6n kho tai
chd. Trong trudng hop nay, bat k& cac didu luat nao khac, ban quan Iy ¢6 quyén cam gifr cia nguoi
giit kho chiéu theo Muc 7209 cua B6 Luat Thuong Mai, dét trén nha luu dong cho nhimg phi tén
thao g& va di chuyen va neu thich hop, chi ph1 chira giit, va quyén cam giit ndy phai duoc wu tién
trén tat ca nhitng quyén cam giit khac, ngoai trur quyen cam gilt quy dinh trong Muc 18116.1 cua B4

Luat Y Té va An Toan, va co thé thye thi quyen cAm giit chiéu theo Muc 7210 cta Bo Luét Thuong

Mai, hoac la sau ngay c6 phan quyet trong vy cam giilf tai san trai phép hodc la sau ngay cu nhan da

that sy don khoi nha Iuu dong, tuy viéc no t6i sém hon. Sau khi hoan t4t viéc ban nha dé thuc thi

quyén cim giit clia ngudi gift kho theo Muc 7210 cua Bo Luét Thuong Mai, ban quan ly phai dua
cho ngudi mua ngay lac ban gidy ching minh viée ban, nhu duoc noéi 13 boi B Phat Trién Gia Cu
va Cong Pdng, va viée ban d6, sau khi cé su yéu cau thich dang cta ngudi mua nha luu dong, ding
ky bang khoan nha luu déng cho ngudi mua nay, va phai cho biét c6 mot chit nha phap dinh hoic
mdt chi ng cAp dudi trén bang khoan nha hru déng nay hay khéng.

Tét ca gidy théng bao doi hoi béi muc nay, phai duge gdi cho phia bén kia, béng tho bao dam hoic

tho dang ky cé bién lai giao nhén.

Sy théa min, chiéu theo muc nay, nhitng trach nhiém va tién no da tich lily hodc dang tich lity ca

cht nha, s& khong chita duoc sy tré han ctia chi nha.

(Tu chinh bai SB 2095 (Polanco), Ch. 542 (1998), c6 hiéu luc tir 1/1/99)
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798.57 KHAINHUNG LY DO TRONG GIAY THONG BAO

Ban quén ly phai néu, trong giéy théng bao chidm dit viée thué mudn, 1y do tai sao dua dén viéc chdm
dut v6i nhimg dit kién 13 rang dé xéc dinh ngay, dia diém, nhan chtng, va nhitng hoan canh lién quan
dén 1y do d6. Ca viéc dé cap dén s6 muc hay phan muc, 13n viéc 1ap lai ngdn ngit cia diéu luat nay déu

khong phai 14 bing chimg tuan thit muc nay.
(Thanh luat béi Chuong 1031 (1978), ¢6 hiéu luc tir 1/1/79)

798.58 KHONG CHAM DUT BE DANH CHO CHO KHACH MUA CUA CHU KHU NHA

Sy thué mudn chi duoc chidm dat do céc ly do bao gém trong Muc 798.56, va su thu€ mudn khéng duoc
bi chdm dut dé nhuong chd cta chi nha cho mot ngudi d mua hodc dé& nghi mua, hodc thué hodc dé
nghi thué, mot nha luu dong cua chi khu nha hay nguoi dai dién chi khu nha.

(Tu chinh do SB 1410 (Chesbro), Chwong 672 (2002), c¢6 hiéu luc tir 1/1/03)

798.59 THONG BAO 60 NGAY BOI CUNHAN VE Y BINH DON RA

Chu nha phai dua ban quan 1y gidy thong béo it nhit 60 ngay truée khi don ra khoi noi thué.
(Tu chinh do Chuong 1397 (1982), c¢6 hiéu luc tir 1/1/83)

798.60 AP DUNG CAC LUAT KHAC VE VIEC CAM GIU TAI SAN TRAI PHEP

Céc didu khoan cua didu nay s& khéng anh huéng bit ctr quyén han hodc thu tuc dwoc néu ra trong
Chuong 4 (bt diu véi Muc 1159) Dé muc 3 ciia Phan 3 ctia Bo Luét vé Thi Tuc T Tung Dan Sy,
ngoai trit nhu dugce quy dinh khéac & day.

(Thanh luit do Chwrong 1031 (1978), c6 hiéu luc tu 1/1/79)

798.61 NHA LUU PONG B] PHE BO - NHUNG THU TUC

(a) (1) Nhu duoc ding trong muc ndy, “nha luu dong bi phé bé” cé nghia mét nha hru déng ma tit ca
nhiimg didu sau day la dung:
(A) N6 nim trén mét dia diém trong khu nha luu dong ma tién thué khéng duoc tra cho ban
quan ly cho 60 muoi ngay trude day.
(B) Khong cé ai & trong nha.
(C) Mbt ngudi hop 18 tin ring d6 13 nha bi phé bé.
(2) Theo muc nay:
(A) “Nha Luu Pong” phai gdm ca mét xe buyt méc hau, nhu dwoc dinh nghia trong Muc 635
cua B Ludt Xe C9, hay mot xe gidi tri, nhu dugce dinh nghia trong Muc 18010 cta Bo
Luat Y Té va An Toan, ma néu xe buyt moc hau hay xe giai tri ciing hdi du cac diéu kién
cua doan (1), ké ca viéc toa lac trén mot dia diém trong khu nha Iuu déng, du 13 dia diém
nim trong mot khu duoc chi dinh riéng biét, chiéu theo Muc 18215 cia B Luat Y Té va
An Toan.
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(B) “Nha luu dong bj phé bo” phai gdm ca mét nha hru dong khong & duoc vi né bi hu hoan
toan hoac hu mot phén ma khéng thé phuc hdi duoc nira, néu nha lwu dong nay ciing hoi
du diéu kién cua doan (1).

(b) Sau khi x4c dinh [a mét nha luu dong trong khu nha luu dong la moét nha luu dong bi phé bo, ban
quéan ly phai niém yet thong béo vi€c tin ¢6 su bo, trén nha luu dong it nhét 12 30 ngay, va phai bé
nhitng ban sao cua gidy thong bao vao buu dién Hoa Ky, buu phleu dé duoc tra trude, goi toi dia
chi cudi cung duogc biét ciia ngudi chil nha, va cho bat cir ngudi chu ding ky nao biét duoc, néu
nguoi nay khac véi chi nha, va cho bét cir ngudi nao biét duoc ma giit quyén han bao dam trén nha
luu dong bi phé bo. Gidy thong bao nay phai dugc goi bing tho bao dam hoic tho ding ky ¢6 bién
lai giao nhén.

(c) Sau khi niém yét thong cdo duwoc it nhit 30 muoi ngay, chiéu theo phan muc (b), ban quéan Iy ¢6 thé
ndp don thinh nguyén & toa thugng thim trong quan hat ma nha luu dong toa lac, dé xin tda phan
viée nha luu dong nay bi phé bo. Mot thi tuc t6 tung trong phan muc nay la mét vu kién dén su
giéi han. Cac ban sao ciia don thinh nguyén phai duoc tong dat t6i chu nha, téi bét ctr ngudi chu
ding ky nao biét dwoc, va t6i bat clr ngudi nao biét duoe ma c6 quyén cim gifr hodc quyén han bao
dam chinh thirc bing cach niém yét mdt ban sao trén nha lvu déng va gdi nhimg ban sao cho nhimng
ngudi trén t6i dia chi cudi cung biét dwoc ciia ho, bing tho ding ky hoic tho bao dam cé bién lai
giao nhan véi buu phiéu da tra trude, qua buu chinh Hoa K.

(d) (1) Phién toa duyét xét don thinh nguyén phai dugc uu tién hon céc vu khac trén lich trinh toa.

(2) Néu, trong phién tda, duong don chimg minh dugc, theo bang chu'ng ru thé, 1a nhimg tiéu
chuén cta nha luu dong bi phé bo da duoc théa man va khong co6 ai xac dinh quyén loi cta ho
trong phién toa, thi toa phai dua ra mdt phan quyét phé bo, 4n dinh cdc khoan phi ma dwong
don dugc hudng, va ban cho duong don 1€ phi va chi phi ludt su.

Trong phén muyc nay, mdt quyén loi trén nha luu dong phai duge 4n dinh bang ching cé ctia
mdt quyén s& hitu nha hru déng hodc ctia mdt quyén loi bao dam hogic quyén loi lam chit cua
nha luu dong

(3) Su ving mat s& dugc luc su ghi vao hd so vai su yéu cau ctia duong don, rdi mét ban 4n khuyét
tich s& dwoc ghi vao sau d6, néu khong cé ban khang bién tra 161 duoc ndp ndi trong 15 ngay,
sau khi don thinh nguyén d& duoc téng dat qua buu chinh.

(e) (1) Trong vong 10 ngay sau khi c6 ban an phé bo, ban quan ly phai di vao nha luu dong bi phé bo

va hoan tit mot thng ké cac mon dd bén trong rdi nbp ban thdng ké cho toa.

(2) Trong thoi gian ndy ban quan ly phai niém yét thdng cdo va goi tho théng bao ¥ dinh ban
nha luu ddng bi phé bo va cac moén dd trong nha, theo muc nay, va tuyén bd ngay ban,
theo ciing phuong cach nhu dugc quy dinh cho gidy théng bao dé 4n dinh su phé bo theo phan
muc (b).

(3) Bét ctr luc ndo trude khi ban nha luu déng theo muc nay, bat cir ngudi nao ma c6 quyen s& hitu
nha luu dong c6 thé 14y lai va roi né khoi khu vuc sau khi tra ban quén ly tat ca tién thué va céc
t6n phi khac phai tra, k& ca tén phi chira gitt hop 1y va nhitng phi ton khic ma toa da ban cho.
Sau khi nhan duoc tién tra ndy va nha luu dong da duoc doi khoi khu vuce chiéu theo doan nay,
ban quédn ly phai ndp ngay gidy xac nhén la phan quyét da duoc théa man, chiéu theo Muc
724.030 ctia B6 Luat vé Thu Tuc Té Tung Dan Su.

(f) Sau khi c¢6 ban 4n phé bo, nhung khong sém hon 10 ngay sau khi c6 thdng bdo ban nhu duge ghi o
trong phan muc (e), ban quan ly ¢6 thé té chitc mét budi ban cong cong nha luu dong va cac moén
dd bén trong. Ban quéan ly c6 thé d4u gia vao Iic ban va phai c¢6 quyén trir di tir gia ho dau tong sb
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tién con thiéu ho, theo muc nay. Tién thu duoc trong cudc ban, phai dugc ban quan ly thu gii,
nhung cédc khoan tién khong cé ngucn doi ma duoc thu giit trén sb tién ban quan 1y duoc quyén
hudng theo muc nay, phai dugc coi 1a tai san bi phé bo va phai duge déng cho quy cia quin ma
cudc ban dd xay ra, trong vong 30 ngay ké tir ngay ban. Chu nha trude hodc chu nha khac c6 thé
doi mét phan hay nguyén sb tién khong c6 ai doi trong vong mét nam ké tir ngay tién duge dong
cho quén bang cach ndp don voi thit qui quén hay mét vién chirc khac chi dinh boi quén. Néu quin
tra mot phin hay nguyén s tién khéng ngudi doi dé cho nguyén don doi, thi ca quan lan vién chirc
hodc nhan vién quéin déu khong c6 chiu trach nhiém véi nguoi doi nao khac vé khoan tién d4 tra.

(g) Trong vong 30 ngay ké tir ngay ban, ban quan ly phai ndp tda mdt ban kiém ké cta nhimg khoan
tién thu duoc trong cudc ban va viée tra chi phi va cac tiét muc trén théng ké, dé trinh cho toa chiéu
theo phan muc (e).

(h) Ban quan ly phai dua cho nguodi mua vao luc ban nha, mét ban phan quyet phé b6 va bang ching
ban, nhu duoc néu rd boi Bo Phat Trlen Gia Cu va Cong Bong cta Tiéu Bang hodc Nha Lo Vén va
nha nay phai dang ky gidy chu quyen nha luu déng bi phé bo cho ngudi mua sau khi ngudi nay xudt
trinh gidy d6. Viéc ban phai chuyen bang khoan cho ngudi mua, khéng con bi quyen lot tir trude
nao dit trén do, ké ca bét ctr quyén loi cim gitr hodic quyén lgi bao dam nao, ngoai trir quyén luu
gitt dugc quy dinh trong Muc 18116.1 cua Bo Luat Y Té va An Toan.

(Tu chinh do AB 1712, Chuong 9 (1995), c6 hiéu luc tir 1/1/04)

PIEU 7 - CHUYEN NHUGNG HOAC BAN NHA LUU PONG HOAC KHU NHA

798.70 BANG HIEU “DE BAN”(“FOR SALE”)

Ngudi cht nha, thira ké, hay dong chil, hodc mot dai dién c4 nhan cho di san ma ngudi d6 duoc quyén
s& hitu nha hru déng trong khu nha vi sy qua doi cua chi nhén nha luu dong ma ciing 1a cht nha khi qua
doi, hodc ngudi dai dién mot nguoi nhu vy, c6 thé quang cdo dé ban hoic trao ddi nha Ivu dong, hodc,
néu khong bi cAm chi vi nhimg diéu khoan trong mot hop ddng v6i ban quan ly, co thé quang cao cho
thué nha luu dong cua minh, bang cach trung bay mot t4m bang & cira s6 nha hwu dong hay bang mot
tAm bang dung bén hong nha luu déng dbi dién mat dudng, cho biét dang ban hay trao dbi nha lwu déng,
hoic, néu khong bi cim, cho thué boi chii nha luu déng hodc dai dién cta ho. Bt clr ngudi ndo nhu viy
cling c6 thé trung bay mot bang hiéu phit hgp véi nhitng diéu 18, cho biét nha luu dong dang duoc trung
bay d moi ngudi duoc coi “nha mé”(“open house™), ngoai trir diéu 1¢ khu nha cdm viée trung bay mot
bang hiéu “nha m¢&”. Bang hi€u phai ghi tén, dia chi, va sb dién thoai ctia chi nha luu déng hodic ngudi
dai dién cua ho va mit bang khong duoc qua 24 inch chiéu réng va 36 inch chidu cao. Céc bang hidu
dung tru6e nha luu dong theo muc nay co thé 1a loai Kkhung-H hodc khung-A véi mét bang nam vudng
goc voi nhung khdng 16 ra ‘duomg. Chiinha co thé gén vao bang hodc vao nha luu dong ciia minh mot
dng hoic vt gifr nhitng gidy quang céo cho biét nhimg théng tin vé nha luu déng dang ban, trao dbi,
hodc cho thué.

(Tu chinh do SB 293, Chuong 329 (1993), c6 hiéu luc tir 1/1/94)
798.71 BAN QUAN LY CHO COI HOAC PANG BAN -- NHUNG SU CAM CHI

(@) (1) Ban quan ly khong dugc cho coi hodc dang ban mét nha tién ché hoic mdt nha luu dong ma
trude do khong c6 gidy phép cua chi nha. Gidy cho phép phai ghi 18 nhing diéu khoan va diéu
kién lién quan dén viéc cho coi hodc ddng ban.
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(2) Ban quan ly c6 thé doi hoi chit nha théng béo bang gidy cho ban quan 1y 1a nha tién ché hozic nha
Iuu dong cta ho s& duge dem ra ban. Néu ban quéan 1y doi hoi chu nha phai bio cho ban quan ly 1a
nha tién ché hodc nha luu déng ctia ho s& dugc dem ra ban, viée bét tudn doi hoi nay s& khong lam
v6 hiéu su chuyén nhuong.

(b) Ban quén Iy khong dugc cdm viée dang hay ban nha tién ché hodc nha hru déng néi trong khu nha
luu dong boi nguoi chu nha, thira ké, dong chii, hodic mdt dai dién ca nhan cho di san ma ngudi d6
duoc quyen s& hitu mot nha tién ché hodc nha luu dong trong khu nha vi su qua doi cta chi nhan
nha tién ché hodc nha luu déng ma ciing 1a cht nha khi qua doi, hodc mot dai dién ciia mot ngudi
nhu vy ma khong phai 14 ban quan ly.

(¢) Ban quan ly khéng dugc doi hoi chi nha ban, hodc nguoi thira ké, ddng chi, hodac mot dai dién ca
nhan cho di san ma ngudi d6 dugc quyén sé hitu nha hru déng trong khu vi sw qua doi ctia cha nhan
nha luu dong ma cling 1a chd nha khi qua do1, hodc mot ngudi dai dién cho mét ngudi nhu vay, cho
phép ban quan ly hodc mot nguodi moi gidi duge chi dinh 16 rét, nguoi dai ly, déng vai tro dai dién
trong viéc ban mdt nha tién ché hodc nha luu dong, nhu 13 mot didu kién dé duoc ban lai nha trong
khu hodc 14 mot didu kién dé dugc ban quan 1y chip nhdn ngudi mua hodc chi nha tuwong lai dugce
cu tra trong khu nha.

(d) Khéng c6 gi trong muc nay dugc hidu 1a anh huéng dén nhimg diéu khoan ctia Bo Luat Y Té va An
Toan quan tri viéc cip gidy phép cho ngudi ban hodc dai Iy nha tién ché hodc nha luu dong.

(Tu chinh bai SB 1090 (Dunn) Chuong 567, Nhitng dao ludt cua 2004, c¢6 hiéu luc tir 1/1/05)

798.72 KHONG CO LE PHI CHUYEN NHUONG HOAC BAN

(a)Ban quan 1y khong dwoc tinh chi nha, ngudi thira ké, ddng chii, hodc mét dai dién c4 nhan cho di
san ma ngudi d6 duoc quyén sé hiru nha lwu dong trong khu vi su qua doi ctia cht nhan nha luu
dong ma cling la cht nhan khi qua do1, hodc nguoi dai dién cia mdt ngudi nhu vay, mét 1€ phi
chuyén nhuong hodc mét 16 phi ban nhu 1a mét didu kién dé dwoc ban nha trong khu trir phi ban
quan ly ¢6 thue hién mét dich vu trong viéc ban. Ban quan ly khong dugce thuc hién bat ctr dich
vu nao lién quan dén viéc ban nhu vy, néu khong c6 su yéu cau trén gidy tor boi chu nha, nguoi
thira k&, ddng chu, hodic mét dai dién ca nhan cho di san ma ngudi d6 duoc quyén s& hitu nha leu
déng trong khu nha vi su qua doi ciia chti nhan nha luu dong ma cfing 14 chu nha khi qua doi,
hodc nguoi dai dién cia mot ngudi nhu vay.

(b)Ban quan ly khéng dugc tinh ngudi chi nha twong lai hay nguoi dai di€n ctia ngudi ndy, sau viéc
mua nha luvu ddng, mét 18 phi nhu 13 mot didu kién dé duoc chap thuén cu tri trong khu nha trir
phi ban quan ly c6 thuc hién mét dich vu 16 rang trong viéc ban. Ban quan ly khong dugc ap dat
mét 1€ phi, ngoai trir cho viéc tra ctru tin dung theo phan muc (b) ctia Muc 798.74, cho viéc
phong van mot ngudi chi twong lai.

(Tu chinh béi Ch. 745 (1989), ¢6 hidu luc tir 1/1/90)
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798.73 DOI NHA LUU DONG SAU KHI BAN CHO BE TAM NHAN

Ban quan ly khéng dugc doi hoi viée doi nha luu dong khdi khu nha trong trudng hop nha d6 duge ban
cho mdt dé tam nhAn trong thoi han ctia hop ddng thué cta chit nha hodc trong vong 60 ngay sau khi ¢6
thong bao nhw doi hoi boi doan (1) ctia phan muc (b) cia Muc 798.55. Tuy nhién, trong trudng hop c6
viéc ban cho mét dé tam nhan, dé ‘néng cap phim lugng khu nha, ban quan 1y ¢6 thé yéu ciu viée doi
mot nha luu dong khoi khu nha néu:

(@)
(b)

(©)

(d

Cai d6 khong phai la mét “nha luu dong” theo y nghia cia Muyc 798.3.
Cai d6 hon 20 tudi, hodc hon 25 tudi néu dwoc san xuit sau ngay 15, thang 9, 1971, va c6 chiéu
ngang 13 20 feet hodc dai hon, va nha lwu déng nay khéng du tidu chuin vé y té va an toan nhu
duoc quy dinh trong Muc 18550, 18552, va 18605 ctia B Ludt Y Té va An Toan va trong nhiing
didu 18 dugce thiét 1ap trong d6, nhu duge xac dinh sau khi c6 sy kiém xét bdi mét co quan thyec thi
thich nghi, nhu dwgc dinh nghia trong Muc 18207 ciia B6 Luat Y Té va An Toan.
Cai d6 hon 17 tudi, hodc hon 25 tudi néu dugc san xuét sau  ngay 15, thang 9, 1971 va c6 chiéu
ngang dudi 20 feet, va nha luu dong khong du tiéu chuin v& y té va an toan nhu duge quy dinh
trong Muc 18550, 18552, va 18605 cia B Luat Y Té va An Toan va trong nhitng diéu 18 duoc thiét
1ap trong do, nhu dugce xéc dinh sau khi c6 su kiém xét bdi mét co quan thye thi thich nghi, nhu
dinh nghia trong Muc 18207 cia B Luat Y Té va An Toan.
CAi d6 & trong tinh trang hu hong hoic khong duge tu sira dang ké, nhu duge xac dinh boi tinh
trang tong quat cia nha luu dong va sy thich hop cho van @& stc khoe va an toan cho nhimg ngudi
cu tru va cho cong ching, bat ké tudi cai d6. Ban quén ly phai ding su thén trong hop ly khi xac
dinh tinh trang tdng quat ciia nha hru dong va nhitng cAu tric phu trg. Ban quan Iy ¢6 trach nhiém
chiing minh 1a nha lwu ddng dang & trong tinh trang hu hong hosic khéng duogc tu stra dang ké. Ban
quan ly khu nha khdng dugc doi hoi viée stra chita hodc chinh trang cho chd dau hoic dat dai thudce
quyén s& hitu cia ban quan 1y, ngoai trir nhitng su thiét hai duoc gay ra boi hanh dong hodc su bat
cén ctia chi nha hodc mot dai dién cua cht nha.

(Tu chinh do AB 682 (Corbett), Chuong 561 (2003), c6 hiéu luc tir 1/1/04)

Nhitng ngdn ngit sau ddy vé y dinh nam trong Muc 3 ctia AB 682 (Chuong 561, Nhimg Pao Lut ciia 2004) o]
nhung khong nim trong dao luét nay:

“Pao lut nay khong c6 y dinh cung cip cho ngudi mua nha hru déng mét quyén dé thué mudn trong khu

nha khi su thué muén cta cu nhan ban nha da bi chdm dirt chiéu theo phan muc (f) hay (g) cia Muc 798.56

cua B6 Luat Dan Su.”

Nhiing ngdn ngit sau ddy vé y dinh nim trong Muc 3 ctia AB 682 (Chuong 561, Nhimg Dao Luat ciia 2004)
nhung khéng nam trong dao luat nay:

“Pao luit nay khéng ¢ y dinh anh huéng nhimg quyén han va nhimg bién phép duong thdi ciia ban quan

1y khu nha trong viéc 14y lai tién thué chua tra, nhitng chi phi tién ich, hodic nhitng chi phi phu hop ly, va

khong dugc hiéu 1a d& cung cdp mét bién phép sira chira duy nhit.” J

798.73.5 CHINH TRANG NHA KHI BAN LAI

(@)

Trong trudng hop ¢é viée ban hodc chuyén nhugng mét nha Iuu dong s€ nam & lai trong khu nha,
ban quan 1y chi c6 thé doi hoi su stra chita hodc chinh trang nha lru déng, céc trang thiét bj nha,
hodic mot cu tric phu trg ma hoi da cac diéu kién sau day.

(1) Ngoai trir nhu duge quy dinh trong Muc798.83, su stra chita hodc chinh trang nha Iru déng, cac
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trang thiét bi ctia nha, hoic mét cdu triic phu tro ma khong thudc sé hitu va khong thiét dat boi
ban quan ly.

(2) Su stra chita hodc chinh trang dugc dya trén hay duge doi hdi boi mot sic 1énh dia phuong
hodic mdt dao luat hodc diéu 1é tiéu bang vé nhitng nha luvu déng, hodc mot quy tic hodc diéu 18
ctia khu nha dé thue hién hodc thuc thi mot sic lénh dia phuong hodc mét dao luat hodc diéu 18
tiéu bang vé nhitng nha luu dong.

(3) Su sira chita hodc chinh trang vé phia bén ngoai cia nha lru déng, cac trang thiét bi cua nha,
hodic mdt chu trac phu trg méa khéng thude s& hiru va khong thiét dit boi ban quan ly.

(b) Ban quan ly, trong truong hop cé viéc ban hodc chuyén nhuong mdt nha luu dong s& & lai
trong khu nha, phai cung cép cho chi nha mét ban tém luge nhitng stra chita hodc chinh trang
ma ban quan ly doi héi cho nha luu dong, céc trang thiét bi ctia nha, hodc mot cAu truc phu trg
ma khong thudc s¢ hiru va khéng thiét d4t boi ban quan 1y, khong tr& hon 10 ngay lam viéc,
sau khi nhan dwoc yéu ciu vé nhiing théng tin nay, cling la mot phan ciia sy thong bao doi hoi
bdi Muc 798.59. Tém luge nay phai bao gdm cac tham chiéu r& rang nhing quy téc va diéu 16
cua khu nha, nhitng sic 1énh dia phuong, va nhitng dao luat hodc diéu 1¢ tiéu bang vé nhitng
nha lru dong, ma dua trén d6 nhimg stra chita va chinh trang dugc yéu ciu.

(c) Céc didu khoan trong muc nay, thanh luat tai Ky Nhém Hop Qudc Hoi Thudong Lé 1990-2000,
c6 tich cach phat bidu nhitng luat duong thoi lién quan dén viée cho phép ban quéan 1y khu nha
thye thi nhitng quy tic va diéu 18 ctia khu nha; nhitng diéu khoan nay dit gisi han 13 rang 1a
nhitng stra chita va chinh trang ma ban quan 1y ¢6 thé doi hoi chi nha vao lac ban hodc chuyén
nhwong phai gidng véi nhiing sira chita va chinh trang ma c6 thé doi hoi trong mét thoi gian
khéc cua su cu trd.

(Tu chinh bai AB 2239, (Corbett), Chuong 554 (2000), cé hiéu lyc tir 1/1/2001)

798.74 BAN QUAN LY CHAP NHAN NGUOI MUA; TRA LAI CHI PHI TIN DUNG

(a) Ban quan ly c6 thé doi hoi su chip nhén truée mot ngudi mua nha luu déng s& nam & lai trong khu
nha va doi hoi 1a chu nha dang ban hodc dai dién ciia ngudi do dua thong bao ban cho ban quan Iy
trude khi két thic viée ban. Sy chdp nhdn khong duoc gitr lai néu ngudi mua nay c6 kha ning tai
chanh dé tra tién thué va nhiimg ton phi ctia khu nha trir phi ban quan 1y xac dinh mét cach hop ly
rang, dua vao qua trinh thué mudn cua nguoi mua, ngudi do s€ khong tudn theo nhimg quy tic va
diéu 18 ctia khu nha. Trong viéc xac dinh ngudi mua c6 kha nang tai chanh hay khong dé tra tién
thué va chi phi khu nha, ban quan ly khéng dugc doi hoi ngudi mua ndp cac ban khai thué 1o tic ca
nhan dé& dugc chip nhan cu tra trong khu nha. Tuy nhi€n, ban quan ly ¢6 the yéu cau ngudi mua
chimg minh mirc va ngudn loi tic gdp hang thang ciia ngudi mua hodc ngudn cha nhimg tro cip tai
chanh.

Sau khi ¢6 su yéu ciu ctia mét cha nha twong lai ndo ma ¢é y dinh mua mét nha luu dong ma s€
ndm & lai trong khu nha, ban quéan 1y phai thong bao cho nguoi d6 nhitng thong tin ban quan ly doi
hoi dé 4n dinh xem ngudi nay ¢é duoge chip nhén 1a mot cha nha trong khu nha hay khéng. No6i
trong vong 15 ngay ké tir khi nhan dugce tir chu nha tuong lai tat ca cac thong tin dugc doi hoi, ban
quan ly phai thong bdo, bang gidy, cho ngudi ban va chii nha twong lai su chdp nhén hodc tir ch01
don, va ly do néu tir chbi. Trong thoi gian 15 ngdy nay chu nha tuong lai phai tuan theo yéu cau
clia ban quén ly, néu co6, cho mét cudc phong van ca nhan. Néu khong c6 sy chdp nhin mét chu
nha tuong lai vi mdt 1y do nao khac véi cac ly do duogc ghi rd trong muc nay, ban quan ly hodc chu
nha c6 thé bi chiu trach nhiém cho tét ca nhing thiét hai bit ngudn tir do.
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(b) Néu ban quan ly thu mét 1& phi hoic tién phi tn tir mdt ngudi mua nha luu déng tuong lai dé
léy duge mot ban bao cdo tai chanh hodc mét chi sb tin dung, thi tdng sb tién 18 phi hodc tién phi
tdn nay s& duoc trir vao tién thué thang dau tién ma nguoi mua nha luu dong tra. Néu, vi bat cirly.
do gi, nguoi mua tuong lai bi ban quan Iy tir chdi, thi ban quan ly phai tra lai nguoi mua tdng sb tién
1¢ phi hoic tién tén phi ndi trong 30 ngay ké tir ngay tir chdi. Néu ngudi mua tuong lai dwoc chip
nhan bai ban quan 1y ma vi mét 1y do nao khéng chiu mua nha luu dong, ban quan ly c6 thé giir 18
phi hay mot phan ciia 18 phi, dé trang trai phi tn hanh chanh theo muc nay.

(Tu chinh bédi Chuong 645 (1990), ¢6 hiéu luc tir 1/1/91)

798.74.4 “THONG BAO VIEC TIET LO CHO NGUGI MUA NHA LUU BONG BAN LAI”

Su chuyen nhuong hay ban mot nha tién ché hodic nha luu dong trong khu nha phai tuén theo nhitng diéu
kién va diéu khoan v& viéc tiét 16 su chuyen nhuong nhu dugc ghi trong Piéu 1.5 (bt dau tor Muc 1102)
ctia Chuong 2 cua D& Muc 4 ctia Phan 4 ctia Bo Ludt Dan Su. Nhimg diéu kién bao gom nhung khong

gi61 han nhu vay, viéc sir dung Gidy Khai viéc Tiét L6 sy Chuyén Nhuong Mot Nha Tién Ché hodc Nha

Luu Pong nhu duoc ghi trong Muc 1102.6d cia B Luat Déan Su.
(B6 tlic béi SB 116 (Dunn) Chuong 249 (2003) ¢6 hidu luc tir 1/1/04)

798.74.5 TIET LO TIEN THUE CHO NHUNG CHU NHA TUONG LAI

(a) Trong vong hai ngay lam viéc sau khi nhén dugc su yéu ciu ctia mdt chi nha twong lai dé ¢ don
xin cu tru trén mot khoang dat nhét dinh trong khu nha luu dong, néu ban quan Iy di duoc bao ring
nha lru dong trén khoang dit d6 dang duoc ban, ban quéan 1y phai dua cho chi nha twong lai mét tai
liéu riéng biét, bing chit ¢& it nhit 12 chim, véi tra ¢ "THONG TIN CHO CAC CHU NHA
TUONG LAL" trong d6 bao gdm nhiing c4u sau dy:

“V&i tu cach 1a mdt cha nha tuong lai quy vi dang duoc cung cAp mét s6 thong tin ma quy vi can
biét trude khi lam don thué mudn trong khu nha luu dong. Day khong y 1a mot danh sach thong tin
day du.

Lam chit mot cin nha trong khu nha luu déng két hop vai tro d6i ctia ““chil nha”’ (ngudi chi cia cin
nha) va cua cu nhan khu nha hodc nguoi thué (ciing duge goi 1a “‘chi nha’’ trong Ludt Cu Tra Nha
Luu Bong). Vi tu cach la mot chi nha theo Luat Cu Tra Nha Luu Bong, quy vi phai chiu trach
nhiém tra tién cn thiét dé thué khoang dAt cho nha quy vi, céng v6i nhing 1€ phi va tién ton phi
khac duoc giai thich dudi ddy. Quy vi phai tudn theo nhitng quy tic va didu 1é nhit dinh dé cu tra
trong khu nha.

Néu quy vi dwoc chip nhdn d dwoc thué muén, va sy thué mudn nay khoi déu ndi trong 30 ngay
ké t61, tién thué hang thang khoi dductlaquy vila$_ (banquanly phai dién vao) cho dia
diém s (ban quan Iy phai dién vao). Cac thong tin thém lién quan dén viéc tang tién thué
hoic 18 phi trong twong lai ciing c6 thé dugc cung cap.
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(b)
(©

Ngoai tién thué hang thang, quy vi can phai tra cho khu nha cac khoan 1€ phi va tlen tén phi thém
dugc ghi dudi day. Cac 1€ phi hodc tién tén phi khéc s& dugc tinh tiy theo su yéu cau dich vu rd rét
ctia quy vi. Tién ton phi cho tién ich c6 ddng hd do, dugc tinh theo mirc sir dung.

(Ban quan ly phai giai thich khoan 1€ phi hodc tién tén phi va mot sur wéc dinh chéan thanh cho mdi
1€ phi hodc ti€n ton phi.)

Mot sb chd duoc didu hanh bai mét sic 1énh, quy tic, diéu 18, hodc bién phép du luat gi6i han hodc
ngan can viéc thué muon trong khu nha. Hop ddng thué muén dai han phai ghi & nhimg su gia
tang tién thué trong han ky cta hop ddng. Khi ky tén vao ban hop ddng thué hogc muén cho han ky
trén mdt nam, quy vi c6 thé loai khoang dat quy vi thué ra khoi tAim mét sic 1énh cua dia phuong
gidi han tién thué trong han ky, hodc trong thoi gian gia han, cua viéc thué mudn, néu c6 mot sic
1énh cua dia phwong giéi han tién thué mudén dang ¢ hiéu luc trong viing bao gdbm khoang dét nha.

Cén phai ¢6 moét hop ddng thué hodc mudn dugce ky két ddy du, hoac mot miu khai duoc ky bai ban
quan ly khu nha va béi quy vi, trong d6 cé ghi rang quy vi va ban quan ly da dong ¥ v6i nhimg diéu
kién va diéu khoan cta hop ddng thué mudn, dé hoan tat viéc ban hosc tha tuc thé chip can nha.
Quy vi khéng cé quyén han gi trong viéc thué muén néu khong c6 mot hop ddng thué hoic gidy
mudn duge ky két diy da hodc mau khai d6. (B6 Luat Dan Su Muc 798.75)

Néu ban quan ly thu mot 1& phi hogc tién tén phi tir quy vi & 14y duoc mdt ban béo cdo tai chanh
hodc mot chi s6 tin dung, thi tdng sb tién 18 phi hodc tién tén phi ndy s& duoc trir vao tién thué thang
dau tién cia quy vi, hodc 13 hoan tra lai quy vi néu quy vi bi tir chdi vi mot 1y do gi. Tuy nhién, néu
quy vi dugc ban quan ly chép nhén ma vi mét ly do ndo d6 quy vi khong chiu mua nha luu dong,
ban quéan 1y c6 thé giit 1& phi dé trang trai phi tbn hanh chénh ho. (B6 Luat Dan Su Muc 798.74)

Chung t61 khuyen khich quy vi yéu cau ban quan ly dwa mot ban sao cta hop ddng thué hodc mudn,
ctia nhitng quy téc va diéu 1¢ trong khu nha, va mét ban Luat Cu Tra Nha Luu Bong. M6t khi ¢6
yéu cau, ban quan 1y khu nha s& dua cho quy vi ban sao cua mdi tai liéu. Chung toi khuyén khich
quy vi nén doc céac tai liéu ndy trude khi quyét dinh 1a quy vi muén tré thanh mét cu nhén trong khu
nha luu dong.

Pé Ngay
Chit Ky Quan Ly Khu Nha
Thira Nhan Tai Liéu bdi Cha Nha Tuong Lai: >
Ban quan 1y phai dua cho cha nha tuong lai, khi ¢6 su yéu cau clia nguoi nay, mot ban sao cia
nhimg quy tic va diéu 16 khu nha va mét ban sao ciia chuong nay.
Muc nay s€ ¢ hiéu lyc vao ngay 1, thang 10, 2004.

(Tu chinh béi AB 1287 (Lieber) Chap. 767 (2003) ¢6 hiéu luc tir 10/1/04)

798.75 HOP PONG THUE MUON CAN CO PE CU TRU TRONG KHU NHA

(@)

Mot giao keéo luu giit, ban, hodc chuyén nhugng lién quan d¢én mot nha lvu déng nim trong khu nha
vao lac ¢é viéc ban, ma nha luu dong s€ & lai trong khu nha, phai ¢c6 mt ban sao cta hop déng thué
da duoc ky két day da hodc mét mau khai duoc ky béi ban quan 1y khu nha va chi nha twong lai
trong d6 ghi ring hai bén d3 ddng ¥ v6i nhimng didu kién va diéu khoan ciia hop déng thué mudn.
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(b) Trong truong hop ngudi mua khéng ky hop déng thué muén, ngudi mua khong ¢é quyén han thué
mudn gi.

(¢) Trong truong hop nguoi cu ngu trong nha luu d6ng khong c6 quyén han thué muén va nhir vy
khong c6 quyen cu ngu trong nha luu dong chleu theo chwong nay, nguoi cu ngu d6 duge coi 1a mot
ngudi cu ngu bit hop phap néu, sau khi cé yéu cau tra lai chd trong khu nha Iuu dong, trong mot thoi
gian ndm ngay, nguoi cu ngy khong chiu tra lai chd cho ban quan ly khu nha luu dong. Trong trudng
hop ngudi cur ngu bit hop phap khéng tudn theo su yeu cau, ngudi cu ngu bét hop phép sé& tuy thude vao
nhirng thu tuc dugc ghi rd trong Chuong 4 (bét dau véi Muc 1159) ctia D& Muc 3 cua Phan 3 cta Bo
Luat v& Thit Tuc Té Tung Dén Su.

(d) Nguoi cu ngu s& khong duoc coi la mot ngudi cu ngu bat hop phap va s& khéng 13 dbi tugng ciia
nhitng diéu khoan ctia phan muc (c) néu c6 tit ca cac diéu kién sau day:

(1) Nguoi cu ngu 1a nguoi chu dang ky ctia nha luu dong.

(2) Ban quan ly d4 4n dinh la ngudi cu ngy c6 kha ning tai chanh dé tra tién thué va tién tén phi
trong khu nha, s& tuan theo nhimg quy tic va diéu 1& ctia khu nha, dua theo tién trinh thué muén tir trude
clia ngudi cu ngy, va s& tudn theo diéu muc nay.

(3) Ban quan ly khong dua cho hodc khéng chiu dua cho ngudi cu ngu mét hop ddng thué.
(Tu chinh boi Chuong 645 (1990), c6 hiéu luc tir 1/1/91)

798.75.5 GIAY TIET LO KHU NHA LUU PONG

(a) Banquan ly phai cung cap cho ngum cht nha tuong lai mot gidy tiét 16 hoan toan nhimg thong tin
lién quan dén khu nha nhu dugc gidi thich trong phan muc (b) it nhit ba ngay trudc khi ky hop ddng
thué mudn hodc ky mot miu khai boi ban quan 1y khu nha va chii nha tvong lai néi ring mdi bén da
déng v voi nhitng diéu kién va d1eu khoan cua hop dbng thué muén. Ban quan ly phai cép nhat
hang nim céc thong tin trong gidy tiét 1§, hodc, trong trieong hop ¢6 sy thay dbi quan trong cua tinh
trang khu nha lvu dong, vao lic ¢6 sy thay d6i quan trong cla tinh trang dé.

(b) Gidy tiét 16 phai duoc doc nhu sau:

(xem trang ké tiép)
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Gidy Tiét L6 Hop Pong Thué Muén trong Khu Nha Luu Déng

GIAY KHAI TIET LO LIEN QUAN DEN KHU NHA LUU BPONG CO TEN LA:

O PIA CHI
tén khu nha dia chi khu nha
TRONG THANH PHO QUAN CUA
TIEU BANG CALIFORNIA. o o
GIAY KHAI NAY LA SU TIET LO TINH TRANG CUA KHU NHA VA CAC KHU VUC CHUNG KE TU (ngay) TUAN THEO MUC 798.75.5

CUA BO LUAT DAN SU. . )
GIAY NAY KHONG PHAI LA MOT BAO DAM BAT CU LOAI GI, BOI CHU KHU NHA LUU BONG HOAC BOI BAN QUAN LY KHU NHA VA GIAY
NAY KHONG THAY THE CHO VIEC KIEM TRA BOI CHU NHA/NGUGI THUE TUONG LAI PIA PIEM SE THUE HOAC KHU NHA, KE CA TAT CA
NHOUNG KHU VUC CHUNG BUJC GHI RO TRONG GIAY KHAINAY. GIAY KHAI NAY KHONG TAO RA MOT NHIEM VU HOAC TRACH NHIEM
MOI NAO CHO CHU KHU NHA HOAC BAN QUAN LY KHU NHA, HOAC ANH HUONG NHUNG NHIEM VU NAO MA €O THE BA €O TRUGC KHI CO
SU BAN HANH CUA MUC 798.75.5 CUA BO LUAT DAN SU, NGOAI TRU NHIEM VU TIET LO THONG TIN BOI HOI BGI MAU KHAINAY.

Quy vi (chu khu nhi/quan 1y khu nh2) c6 biét bit cir didu nao sau day:

A. Cac phuong B. Khu nha c6 C. Phuongtién | D. Phuongtién | E. Cé gidy phat F. Phuong tién G. Hién c6 vu H. Phuong tién
tién trong khu phuong tién nay | c6 sir dung ¢6 khiém hay Iénh cdm nao | nay co h hai kién nao dang trong khu vuc
nha hozc khu khong? duge khong? khuyét nang vé nhimg phuong | ning nao--hoa tién hanh bai chung nay c6 vi
vuc chung dugc biét nao? | tién, duoc cAp phat | hoan, Iii lut, hay | hodc chéng lai pham gi v& x4m
bdi mét co quan dét 16--ma chura khu nha ma anh dét, quyén di
chinh phimavin | duoc strakhéng? | hudng dén cic qua/vao dat, sir
chua duge chinh phuong tién hay dung trai phép,
stra khong? la vé cac khiém | hay viéc cAm xay
khuyét ciia cac & xung quanh ranh
phuong tién dat?
khong?
Co Khéng | C6 Khong § Cé Khong || C6 Khéng Co Khong | Co Khéng || Co Khoéng
Nha giai tri
1.6i di bd

Puong phd, con
dudng, dudngra vo

Hé thong tién ich
dién

Hé thong tién ich
nudc

He thong tién ich
khi dot

Heé thong dén sing
chung

He thong cong
mg()c tai chd hay
cOng nudc

Sén choi

Chd dau xe gidi tri

Bii d4u xe

HO6 tam

Ho subi khoang

Phong giat do

Cac phuong tién
khu chung khéc *

* Néu ¢6 cac phuong tién khu nha hay khu chung quan trong khac, xin hiy ghi ra (kém thém gidy néu can):

Néu ¢6 didu nao & C dwge danh diu “Khong™, hoic ¢6 didu nio & D,E,F,G hay H dugc danh diu “C6”, xin hiy giai thich (kém thém gidy néu cén):
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Ngudi chit khu nh/quan 1y khai ring céc thong tin trong ddy da dugc giao cho chii nha /ngudi thué twong lai dugc it nhét ba ngay trudc khi ky hop dong
thué mudn va khai ding va thét theo sy hi€u biet tot nhét ciia chii nhan/quan ly khu nha ké tir ngay thang dugc ky béi chia khu nha/quan ly.
Chit Khu Nha/Quan Ly

Bai: Ngay:

in tén chir ky
TOI/CHUNG TOI THUA NHAN MOT BAN GIAY KHAI PAY BU CUA CHU KHU NHA/QUAN LY
Chii Nha Tuong Lai
Negudi Thué Chit Khu Nh&/Quan Ly
Ngay: Chirc vu
Cht Nha Tuong Lai
Ngwdi Thué Chit Khu Nha/Quan Ly
Ngay: Chirc vu

(Tu chinh béi SB 534 (Dunn), Chuong 517 (1999), ¢ hiéu hyc tir 1/1/2000)
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798.76 GIOI HAN CHI CHO NGUOI CAO NIEN PUGC CU NGU MA THOI

Ban quan 1y c6 thé yéu ciu nguoi mua tuong lai phai tudn theo mét quy tic hoic diéu 18 gidi han su cu
tr dua trén nhitng diéu kién vé tudi tac cho van dé gia cu ctia ngudi cao nién, véi quy dinh 12 nhimg
quy tic va didu 18 d6 tuan theo Pao Luat Gia Cu Cong Bing lién bang, nhu duoc tu chinh béi Cong Ludt
104-76, va thuc thi nhitng diéu 1é.

(Tu chinh béi SB 1585, Chuong 61 (1996), ¢6 hiéu luc tir 6/10/96)

798.77 KHONG TU BO QUYEN HAN

Khong ban hop dong thué hozic ban nao dugc cé mot diéu khoan ma trong d6 ngudi mua hodc chi nha
tir bo nhitng quyén han theo chuong nay. Mgt su tir bd quyén han nhur vay phai duoc coi 12 trai nguoc
véi chinh sach cong va s€ vo hiéu luc va khong thé thue thi duoc.

(Tu chinh bdi Chuong 519 (1983), 6 hiéu luc tir 1/1/84)

798.78 QUYEN HAN CUA NGUOI THUA KE VA PONG CHU

(a) Ngudi thira ké, ddng chu, hoic mot dai dién ca nhan cho di san ma ngudi d6 duoc quyén s hitu
nha luu d6ng trong khu nha vi s qua doi cua chu nhan nha luu ddng ma ciing 1a chu nha khi qua
do1i, hodc nguoi dai di€n cho mdt ngudt nhu vay, phai cé quyén ban nha luu dong cho mdt dé tam
nhan theo céac diéu khoan cua diéu nay, nhung chi sau khi cac trach nhiém va tién ng ma cha nha
thiéu ban quan 1y vé tién thué, tién ich, va bao quan hop ly cho nha luu dong va khu vyc cta nha, da
nay ra sau khi cht nha qua doi, da duge thoa mén khi nhitng tién thiéu nay tich iy theo hop ddng
thué mudn c6 hiéu luc khi chi nha qua doi, cho dén ngay nha luu dong dugc ban lai.

(b) Néu ngudi thira ké, déng chu, hodc mot dai dién ca nhén cho di san khong théa mén cac diéu kién
ctia phén muc (a) vé viéc théa man cac trach nhiém va tién no cha nha dbi voi ban quéan ly, da tich
lity theo hop ddng thué muén dang c6 hiéu luc khi chi nha qua doi, thi ban quéan 1y phai c6 quyén
do1 hoéi viée roi nha luu dong ra khoi khu nha.

(¢) Trude khi c6 sy ban nha lwu ddng do ngudi thira ké, ddng chii, hosic mot dai dién ca nhén cho di
san, ngudi d6 ¢ thé thay thé nha luu dong hién tai véi mot nha luu dong khéc, c6 thé méi hoic cil,
hodc stra chita nha Iru dong hién tai dé ma nha luu dong sé& ban, tuan theo véi nhitng tiéu chuin vé
y té va an toan chiéu theo Muc 18550, 18552, va 18605 ctia Bd Ludt Y Té va An Toan va cic didu
1¢ thanh 14p tir d6. Trong trudng hop nha hwu dong s& duoc thay thé, nha lwu dong thay thé phai dat
duogce nhitng tiéu chudn hién tai ciia khu nha, nhu dugc ghi trong gidy didu kién méi cua khu nha
dugc dua cho cac chu nha tuong lai.

(d) Trong trudng hop ngudi thira ké, ddng chil, hay mot dai dién ca nhan cho di san mudn thanh l4p su
thué muén trong khu nha, ngudi d6 phai tudn theo cac didu khoan cia diéu nay ma chi rd céc didu
kién cho ngudi mua tuong lai mdt can nha hru dong con ndm & lai trong khu nha.

(Tu chinh béi Chuong 745 (1989), ¢6 hiéu luc tir 1/1/90)
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798.79 THU HOI NHA LUU PONG; BAN CHO BE TAM NHAN

(a)

(b)

Mot chi nhan phap dinh hodc chil no cap dudi chdm dit thé chip bang quyén loi bao dam cia ho
trén mot nha luu dong ndm trong khu nha, phai cé quyén ban nha luu dong trong khu nha cho mét
dé tam nhan dua theo diéu nay, nhung chi sau khi nhitng trach nhiém va tién ng ctia chii nha déi véi
ban quan ly vé tién thug, tién ich, va bao quan hop Iy cho nha luu ddng va khu vuc ciia nha luu
dong da duoc théa min béi ngudi cha no chim dit thé chap khi nhimg tién thiéu tich Ity cho dén
ngay nha luu déng duoc ban lai.

Trong trudng hop chi nhan phap dinh hodc chi no cap dudi da nhan dugc tir ban quan Iy mét gidy
thong bo vé sy chdm dirt thué mudn vi khong tra tién thué hoic nhimg tén  phi khac, thi quyén ctia
cht no chim dut thé chip dé ban nha Ivu déng trong khu nha ciing duge didu hanh boi Muc

798.56a.
(Tu chinh bdi AB 600, Chwong 190 (1991), c6 hiéu luc tir 1/1/92)

798.80 BAN KHU NHA - THONG BAO BOI BAN QUAN LY CHO CU NHAN

(@)

(b)

©

(d

Luét Cu Trit Nha Luu Dong O California 40

Khoéng sém hon 30 ngay va khong tré hon moét nam truée khi chi nhan khu nha luu dong ky mot
gidy hop ddng ding ban véi mot ngudi méi gidi bit dong san c6 bang, nhu duoc dinh nghia trong
Diéu 1 (bt diu voi Muc 10130) ctia Chuwong 3 ctia Phin 1 ctia Poan 4 ctia B6 Luat Kinh Doanh va
Nghé Nghiép, d ban khu nha hodc dé nghi ban khu nha cho mét ai, chi nhan phai dua gidy thong
béo vé ¥ dinh dé ban khu nha bing buu chinh hang nhét hoic dich than giao cho giam déc, tho ky,
hay thu quy ctia mét t6 chirc cu nhan thanh l4p béi cac chu nha trong khu nha luu dong nhu mét
cong ty bat vu loi, chiéu theo Muc 23701v ciia Bb Luat vé Loi Ttic va Thué, nhu mét cong ty hop
tac xa c6 c¢d phan, hodc nhu mdt thuc thé khac dé chuyén déi khu nha luru déng thanh mét chung cu
hodc thanh quyén s& hiru mét hop tac xi cé ¢d phin va dé mua lai khu nha tir ban quan Iy khu nha
luu dong. Mot d& nghi ban mét khu nha khéng duge hiéu nhu mét ¢ nghi theo phan muc nay, trir
phi né dugce khéi xudng boi chu khu nha hodc dai dién.

Mot chit nhan khu nha luu dong khong bét budc phai tudn theo phan muc (a) trir phi cac didu kién

sau day dugc hoi du:

(1) Té chirc cr nhan da cung cip dau tién cho cha khu nha hay ban quéan 1y khu nha mét gidy
thong béo c6 dia chi giam ddc, tho ky, va tha qu§ cta t6 chirc cur nhan, ma gidy thong bdo ban
phai dua cho ho.

(2) T4 chitrc cu nhan d3 cung cip dau tién cho chi khu nha hay ban quan ly khu nha mét glay thong
b4o viéc cac cu nhén trong khu ¢6 ¥ mudn mua khu nha. Gidy thong bao ban dau cia tb chue
cu nhan phai duoc dua ra trude viée chi khu nha dang ban hoiic dé nghi ban khu nha, va tb
chire cu nhén phai dura cac gidy thong bao sau niy mdi nam mét 14n 1a cac cu nhan khu nha to ¥
mudn mua khu nha.

(3) Tb chtrc cu nhan di cung cp cho chu khu nha hay ban quan Iy khu nha mdt glay thong bao,
trong vong ndm ngay, mot thay d6i nao vé tén ho hay dia chi ctia cac vién chirc t6 chirc cur
nhan, ma gidy thong béo phai giao cho ho.

Khong diéu gi trong muc nay anh huong dén hiéu luc cia bang khoan bit dong san duoc chuyén

nhuong trai véi muc ndy, méc du sy vi pham lam ngudi ban thanh d6i tuong cua sy t6 tung dan su

chiéu theo Diéu 8 (bt diu véi Muc 798.84) béi cac cu nhan chi nha trong khu hoiic td chie cu
nhén.

Khéng diéu gi trong muc nay anh huéng dén kha ning ctia mot ngudi mbi gii bat dong san c6

béng, nhu dugce dinh nghia trong Pbiéu 1 (bét d4u v6i Muc 10130) cta Chuong 3 cta Phan 1 cta

Poan 4 ctia B Lut Kinh Doanh va Nghé Nghiép, dé thu tién hué hdng theo mét hop dong da duoc

ky bdi ngudi moi gidi va chi khu nha hvu dong.
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(e) Phan myc (a) khong duge ap dung cho bét cir diéu nao sau day:

(1) Bét ctr viée ban hay chuyén nhurong nao bai chi khu nha ma 13 mot ngudi binh thudng cho mét

quan hé duoc ghi r6 trong Muc 6401 hay 6402 cta B Ludt Di Chue.

(2) Bétcu chuyén nhuong nao bing ting vat, di san, hodc bing hiéu luc phap luat

(3) Bétectr chuyen nhuong nao tir mot cong ty qua mét co quan li€n két. Nhu duoc 4p dung trong
doan nay, “co quan lién két” c6 nghia la bat ctr mot co dong nao cua cong ty dimg chuyen
hoic bét cir 'mdt cong ty hodc thyuc thé nao thudc quyen s& hitu hodic dudi quyén diéu hanh, mot
cach tryc tiép hodc gidn tiép, boi cong ty dung chuyén, hodc bét cir mdt cdng ty hodc thue thé
nao khac duoc diéu hanh, mét cach truc tiép hay gian tiép, boi mdt cb dong cia cong ty dimg
chuyén.

(4) Bt cr chuyén nhuong nao boi cong ty hop danh cho céc hop danh vién.

(5) Bét ctr chuyen nhuong so hiru nao tir mot su chim dut thé chip phép ly hozc khong phép ly cia
mot van tu cdm c6 hodc mot bang khodn, dit trén khu nha luu ddng hodc bat cir mot chung thu
nao dé thay cho su chiAm dut thé chap nay.

(6) Bét cir mdt viée ban hodc chuyén nhuong nao gitra hodc trong nhitng ngudi ddng thué hoic
nhitng nguoi thué chung ma lam chit mét khu nha luu déng.

(7)Viéc mua mot khu nha luu déng bdi mdt thue thé chinh pht qua quyén trudt hiru.
(Tu chinh béi AB 1280, Chuong 219 (1994), ¢6 hiéu luc tir 1/1/95)

798.81 DANG BAN HOAC BAN - NHUNG SU CAM CHi

Ban quéan ly 1) khong dugce cAm su dang ban hay ban mdt nha luu dong cii trong khu nha béi cha nha,
ngudi thira ké, ddng chi, hay mot dai dién cé nhén cho di san ma ngudi ma duoc quyén sé hitu nha luu
dong trong khu nha vi sy qua doi ctia chti nhan nha luu dong ma ciing 1a chd nha khi qua doi, hoédc
ngudi dai dién cho mét ngudi nhu vy ma khéng 14 ban quéan 1y, 2) khéng duge quyén bit chu nha dang
ban cho phép ban quan ly dong vai dai di¢n viéc ban nha luu dong nhu mot diéu kién dé chép thuin cho
ngudi mua hay chu nha tuong lai duge cu trii trong khu nha luu dong.

(Tu chinh do Chuong 745 (1989), ¢6 higu luc tir 1/1/90)

798.82 TIET LO VE LE PHI TRUGNG HOC CHO NHUNG CHU NHA TUONG LAI

Ban quan 1y, vao lac ¢6 don xin cu trii, phai tiét 16 bang cach viét cho bit cir nguoi ndo ¢6 y mua hay
thiét dit mot can nha tién ché hay nha luu dong trén mot khodng d4t, ma su xdy cit mot hé théng san
hodc nén méng bit diu sau ngay 1, thang 9, 1986, va khong ¢6 nha tién ché hay nha luu dong nao khac
d3 toa lac, thiét dat, hodc chiém chd, 1a nha tién ché hozic nha luu déng c6 thé bi bi tinh 1& phi cho nhimng
phuong tién trudng hoc theo Muc 53080 va 53080.4 ctia Chuong 4.9 (bét dau véi Muc 65995) ciia Phan
Doan 1 ctia D& Muc 7 ctia B§ Lugt Chinh Ph.

(Tu chinh béi SB 1461, Chuong 983 (1994), ¢6 hiéu lyc tir 1/1/95)

798.83 CHU NHA SUA CHUA KHOANG DAT

Trong trudng hop c6 mdt sy ban hodc chuyén nhuong mét nha luu dong ma s€ & lai trong khu nha, ban
quéan 1y khu nha khéng dugc bt viée sta chita hogic chinh trang cho khoang dit hodc bt dong san trong
khu nha thudc quyén sé hiru clia ban quan 1y, ngoai trir thiét hai gy ra béi hanh dong hosc su bat can
cua chu nha hoac dai dién cha nha.

(B6 tuc bdi AB 672, Chuong 367 (1997), ¢6 hiéu luc tir 1/1/98)
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PIEU 8 — THUA KIEN . THU TUC TO TUNG, VA NHUNG HINH PHAT

798.84 THONG BAO THUA KIEN VI KHONG BAO QUAN

(a) Khong mot su thua kién nao, dya trén 101 budce 1a ban quan 1y khong duy tri sy chinh trang vét chét
cho céc phwong tién chung duge chay tét hodc & tinh trang tdt hozc 161 budc 13 ban quan ly giam
b6t dich vu, c6 thé duge khoi xudng bai chi nha trir phi ban quan Iy d4 dugc dua gidy thong béo it
nhit 30 ngay trude khi khoi t6.

(b) Su thong bdo phai bing gidy, ky tén boi chii nha hozc nhitng cht nha dwa ra 161 bude va phai bao
cho ban quan ly cén ban cta 1o1 bugc, nhung diéu budc 13 rét, va nhimg bién phép dugce yéu cau.
Gidy thong béo boi mot chit nha s& duoc coi 1a su thong bao ddy du cho ban quan ly v& diéu bude 15
rét boi tAt ca chil nha trong khu nha.

(c) Gidy thong bao nay co6 thé dugc tong dat theo phuong céch duge chi rd trong Chuong 5 (bit ddu
v6i Muc 1010) ciia P& Muyc 14 ctia Phan 2 cia B Luat vé Tha Tuc T Tung Dan Su.

(d) Trong myc nay, ban quan ly phai dugc coi la da dugc thong bao vé 101 budc 1a khong duy tri nhiing
chinh trang vAt chét cho c4c phuong tién chung dé dwoc chay tét hodc & trong tinh trang tét hoac 10
budc 1a ban quén ly gidm bdt dich vu sau khi cht nha hodce nhitng chu nha da tuén theo mot phan
16n nhitng diéu kién va diéu khoan ctia phan muc (b) va (c), hogc khi ban quan Iy dugc mét co quan
tiéu bang hoic dia phuong théng béo vé diéu budc 14 khéng bao quan hoic diéu bude 1a giam bat
dich vu.

(e) Néu gidy thong bao duge tdng dat trong vong 30 ngdy sau khi luat thoi hiéu thich hop da hét han,
thoi gian dé khoi xudng vu kién phai dioc gia han 30 ngay ké tir ngay téng dat gidy théng béo.

(f) Muc nay khong &p dung cho su kién tung vé& tén thuong ca nhén hoic tir throng vi hanh dong sai
trai .

(Tu chinh bdi Chuong 1592 (1988), ¢6 hiéu luc tir 1/1/89)

798.85 LE PHI VA TON PHI LUAT SU

Trong bt ctr viée kién tung ndo xuit phat tir cac diéu khoan ctia churong nay, bén thing kién phai dugc
hudng nhitng 1& phi va ton phi hop 1y cho luat su. Mot bén phai dirge coi 14 bén thing, theo muc nay,
néu ma ban an dugc ban ra ¢6 1oi cho bén d6 hoic khi viée bac bo su kién tung ¢6 loi cho bén dé trude
khi hodc trong khi c6 phién xi¥, ngoai trir hai bén ddng y khac di, qua mét sy giai quyét én théa hodic qua
thoa hiép.

(Tu chinh bé&i Churong 519 (1983), ¢6 hiéu luc tir 1/1/84)

798.86 PHAT BAN QUAN LY Vi CO Y VI PHAM

(a) Néuchu nha hodc chu nha tru¢e cta khu nha la bén thing trong mdt vu kién dan sy, ké ca viéc kién
tung & toa tiéu tung, chéng lai ban quan 1y dé thuc thi quyén han cia ho dwa theo chuong nay, thi
ngudi chu nha, cong voi thiét hai luét dinh, c6 thé, tiy ¥ toa, dugc ban cho mét s6 tién khéng qua
hai ngan d6 la ($2,000) cho mdi su ¢b y vi pham chwong nay boi ban quan ly.

(b) Mot cht nha hodc chi nha trude clia khu nha, ma 1a bén théng trong mot vu kién dén sy chéng lai
ban quan ly dé thuec thi quyén han ctuia nguoi d6 dua theo chuong nay, c6 thé duoc ban cho tién bdi
thuong thiét hai dé trimg phat chiéu theo Muc 3294 ctia B6 Lu4t Dan Su hodc hinh phat luat dinh
dugc ghi trong phan muc (a).

(Tu chinh béi AB 693 (Corbett), Chuong 98 (2003), cé hiéu lyc tir 1/1/04)
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798.87 NHUNG PHIEN TOAI CONG CONG VA LENH NGAN CAM

(@)

(b)

©

Sy khiém khuyét 16n ctia ban quan Iy trong viéc cung cp va duy tri su chinh trang vAt chét cho cac
phuong tién chung dugc chay t5t hodc & tinh trang tot s& duoc coi 14 mot su phién toai cOng cong.
Bt ké Muc 3491, su phién todi nay chi cé thé duge chinh sira béng mot viée kién dan su hodc béng
1énh ngin cAm.
St vi pham 16n mét quy tic ctia khu nha luu dong phai duoc coi 1a mét sy phién toai cong cong.
Bét ké Muc 3491, su phién todi nay chi co thé duoc chinh sira béng mot viéce kién dan sur hodc béng
Jénh ngan cim.
Mot viée kién dan su, theo muc nay, c6 thé duoc khoi xudng bdi cu nhan khu nha, ban quan ly khu
nha, hoic nhin danh nhiing ngudi dan cta Tiéu Bang California, mét trong nhiing ngudi sau déy:
(1)Bién Iy hoic luat su ciia quin ma nguyén khu nha hodc mot phan 16n ciia khu nha nim trong
thdm quyén quén do.
(2)Luat su thanh phd hodc cong t6 vién thanh phd, néu khu nha ndm trong thAm quyén thanh phé.
(3)Vién chuong ly.

(Tu chinh béi AB 2382, (Corbett), Chuong 141, (2002), ¢ hiéu luc tir 1/1/03)

798.88 LENH CAM CHI VI VI PHAM NHUNG QUY TAC CUA KHU NHA

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®
€y

Cong thém vao bt cir quyén han nao trong Diéu 6 (bt dau véi Muc 798.55) dé chidm dit sy thué
mudn ciia mdt chi nha, bt cir ngudi ndo vi pham mét quy tic hodc didu 18 hop 1y cta khu nha hru
d6ng c6 thé bi cdm vi sy vi pham nhu dugc quy dinh trong muc nay.

Don thinh nguyén mot 1énh dé cAm mot su vi pham lién tuc hoic tai dién cia mot quy tic hodc diéu
16 hop 1y nao vé& khu nha luu ddng c6 thé duoc ndp bdi ban quan 1y véi toa thuong thim cia quin
hat ma khu nha luu déng nam trong d6. Vao lic ndp don thinh nguyén, nguyén don c6 thé ldy duoc
mot 1énh cdm chi tam thoi chiéu theo phan muc (a) ctia Muc 527 ctia B6 Ludt vé Tha Tuc T Tung
Dén Syu. Mot 1énh cdm chi tam thoi ¢6 thé duogce ban, cling véi gidy 1énh, khi ban chimg thyc cia
nguyén don, Vol su déng ¥y cua toa, cho thiy bang chirng hop 1y ctia sy vi pham, 1ién tuc hodc téi
didn, mdt quy tic hodc diéu 1¢ cta khu nha luu dong boi chi nha hodc cu nhan néu trén, va mot su
thiét hai I6n hodc vo cach chira s& xay ra cho ban quan ly hodc nhitng chu nha hodc cu nhan khac
cua khu nha Iuu ddng, vi su lién tuc hodc tai dién cta su vi pham.

Mot 1énh cAm chi tam thoi duge ban chiéu theo phéan muc nay, phai duoc dich than téng dat cho
chu nha hoic cu nhén bi don, cling v6i ban thinh nguyén cdm chi va gidy bao phién tda sau do.
Lénh cAm chi tam thoi s& ¢ hiéu lyc cho mét thoi gian khong quéa 15 ngay, trir khi duoc sira dbi
hodc chidm dut sém boi toa.

Trong vong 15 ngay nop don thinh nguyén 1énh cdm chi, s& phai c6 mdt phién toa.

Néu toa, qua béng chiing hién nhién va rd rét, quyét dinh ¢6 sy hién hitu ciia mét vi pham lién tuc
hoic tai dién ciia mot quy téc hodc diéu 1é cia khu nha lwu dong, thi toa phai cép phéat mét 1énh cAm
chi dé cAm can su vi pham. Thoi han ciia 1énh cAm chi khong dugce qua ba nam.

Tuy nhién, khdng qué ba théng trude khi 1énh cidm chi duge cip phat chiéu theo muc nay, hét han,
ban quan Iy khu nha lru déng c6 thé ndp don thinh nguyén theo muc nay cho mét 1énh cdm chi
méi, néu su vi pham lénh cAm chi van xay ra lién tuc hoic tai dién hodc c6 nguy co vi pham trong
tuong lai nhitng quy téc ciia khu nha luu dong mot khi 1énh c4m chi chdm dut.

Khong c6 didu gi cAm mét bén trong vu kién theo muc nay, duoc dai dién boi luit su hodc tu dai
dién lay.

Bién phap quy dinh boi muc nay khéng phai doc nhét va khong cé diéu gi trong muc nay dugc hiéu
1a loai trir hodic gigi han quyén han nio ma ban quan ly khu nha luu dong c6 thé cé dé chdm dut sy

thué muédn.
(Tu chinh do SB 459, Chuong 270 (1991), ¢6 hiéu luc tir 1/1/92)
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DPIEU 9
PHAN XOM, HOP TA XA, CHUNG CU & VA KHU NHA DO CU NHAN LAM CHU

799 PINH NGHIA

Nhu duoc ding trong didu nay:

(a) “Chu nhén hodc ban quan ly” c¢6 nghia la cht nhan hodc ban quan ly ctia mdt phan xém, nha tap
thé, hodic chung cu cho nha luu dong.

(b) “Cu nhin” c6 nghia la mot ngudi c6 chd & trong mdt phan xém, hop tac x4, hodc chung cu cho nha
lvu ddng, hodc trong mot khu nha luu dong do cur nhan lam cha.

(¢) “Mdt khu nha luu dong do cu nhan 1am chi” ¢ nghia 13 bat ctr mdt thuc thé nao khac hon voi phan
x6m, nha tap thé, hoic chung cur cho nha luu déng, ma qua d6 cc cu nhan c6 quyén s& hitu trong
khu nha luu dong

(Tu chinh béi SB 484, Ch 72 (1997), ¢6 hiéu lyc tir 1/1/98)

799.1 NHUNG QUYEN HAN BI QUAN TRI

Diéu nay s& quan tri nhiig quyén han ciia cu nhén ¢é quyén s& hitu trong phan xém, hop tic x3, hodc
chung cu cho nha luu dong, hodc trong mét khu nha luu dong cu nhan lam chi ma trong d6 nha luu
ddng cia ngudi ny toa lac hodc thiét dit. Trong mét phin x6m, hop tac x&, hodc chung cu cho nha luu
dong, hodc trong mdt khu nha luu dong cu nhén lam chd, Dleu 1(bat dau v6i Muc 798) dén 8 (bat dau
v&i Muc 798.84), chi duoc ap dung cho cur nhan khéng c6 quyén s& hiru trong phan x6m, hop téc x4,
hodc chung cu cho nha luu ddng, hodc trong mét khu nha luu dong cu nhan lam chid, ma trong dé nha
lru dong cta ngudi nay toa lac hodc dugce thiét dat.

(Tu chinh bé& SB 484 Chuong 72 (1997), ¢6 hiéu luc tir 1/1/98)

799.1.5 QUANG CAO BAN NHA; BANG HIEU “DE BAN”

Mot ngudi chii nha hodc cu nhan, thira ké, ngudi dong thué, hodc mét dai dién c4 nhan cho di san ma
ngudi dé duge quyén s hitu mot nha lwu dong trong khu nha vi su qua doi ctia cu nhan nha luu dong
ma la cu nhan khi qua do1, hodc ngudi dai dién cia bét clr ngudi ndo trong nhimg ngudi nay, co thé
quang cao dé ban hodc trao doi nha luu dong hoac, néu khéng bi cAm bdi cac diéu khoan trong mét hop
dong v6i ban quén ly hoic boi quyén so hiru, c6 thé quang cdo cho thué nha luu dong cua ngudi do,
bang cach trung bay mot bang hiéu & cira s6 nha lwu dong hodc bang mot bang hiéu dung bén hong nha
lru dong dbi dién duomg, trong d6 ghi rang nha luu dong dang dwoc ban hodc trao ddi, hoac, néu khong
bi cAm, cho thué boi chil nha luu dong hodc dai dién chi nha. Bét ¢t ngudi ndo nhu vay ciing co thé
trung bay mot bang hiéu phit hop véi nhitng didu kién nay, cho biét nha lwu dong duoc trung bay cho
mot viée coi “nha mé” (“open house™) trir phi quy tic khu nha cdm dung bang coi “nha mé.” Bang hiéu
phai ghi tén, dia chi, va s6 dién thoai ctia chu nha luu déng hodc ngudi dai dién ctia chi nha va mat bang
khéng duoc qué 24 inch chiéu rong va 36 inch chiéu cao. Céc bang hiéu dung trude nha hru dong theo
muc ndy c6 thé 1a loai khung-H hodc khung-A véi mat bang nim vudng goc voi nhung khong 16 ra
duong. Nguoi cht nha hodc cu nhén, thira ké, hodc nguoi déng chu, hodc mot dai dién ca nhén cho di
san ma ngudi d6 duoc quyén s hiru nha lwu déng trong khu nha vi su qua doi ctia cu nhan nha luu dong
ma 13 cu nhan khi qua doi, hodic ngudi dai dién ciia bat ¢t ngudi nao trong nhitng ngudi ndy, c6 thé gin
mot dng hodc vat gifr vao bang hodc vao nha luu déng dé dung céc to thdng tin nha lvu déng dang ban,
trao ddi, hoiic cho thué.

(Tu chinh béi SB 1108 (Uy Ban Tu Phap Thugng Vién) Chuong 22, Nhitng dao luét ctia 2005, cd hiéu luc tir 1/1/06)
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799.2 BAN QUAN LY KHU NHA PANG BAN HOAC CHO COI

Chu nhan hodc ban quan Iy khong duge cho coi hodc ding ban nha luu déng ma cu nhan lam chi néu
trude tién chua c6 gidy cho phép ciia cur nhan. Gidy cho phép phai ghi ré nhimng diéu khoan va diéu kién
lién quan dén viéc cho coi hodc dang ban.
Khoéng cé diéu gi trong muc nay dugc hiéu @ anh huéng cac diéu khoan cia Bo Luat Y Té va An Toan
didu hanh viéc cp gidy phép cho nhitng ngudi ban nha luu dong.

(Tu chinh béi Chuong 519 (1983), ¢6 hiéu luc tir 1/1/84)

799.2.5 BAN QUAN LY VAO NHA LUU BONG

(a) Ngoai trir nhu duge quy dinh trong phdn muc (b), cht nhén hodc ban quan ly khéng cé quyen vao
nha luu dong néu ma khong co gidy ddng y trudc ctia cu nhan. Su dong ¥ cb the duoc thu héi boi
cu nhén bing cach viét gidy bat cr lac ndo. Cha nhén hodc ban quan ly ¢6 quyén vio m1eng dat ma
trén d6 nha luu dong toa lac d& bao quan nhing tién ich, cay cdi, va dudng l4i vao nha, d& bao quan
khu vye theo nhimg quy tic va diéu 1& ctia phan x6m, hop tac x4, hodc chung cur cho nha hru dong,
hodc khu nha huu dong ma cu nhan lam chu khi ngudi chi nha hodc cu nhan khéng bao quan khu
vie, va dé bao vé phan xém, hop tac xd, hodc chung cur cho nha luu déng, hodc khu nha huu déng
ma cu nhan lam chy, vao bat cir gitr gidc nao hop 1y, nhung khong theo mét cach hodc gid gide 1am
can trd &n su hudng thu yén tinh cta cu nhén.

(b) Chu nhan hodc ban quan ly ¢6 quyen vao nha luu dong ma khong can ¢c6 gidy ddng ¥ trudc cha cu
nhén trong truong hop khan cép hoic khi cur dan da phé bé nha lwu dong.

(SB 1852 (Uy Ban tu Phap Thugng Vién ) Chuong. 538, Nhitng dao luat ctia 2006, c6 higu huc tir 1/1/07)

799.3 DGI NHA LUU PONG KHI BAN CHO BE TAM NHAN

Trong truong hop ban nha fuu dong cho mot d€ tam nhén, ban quan ly khong dugc doi héi doi nha luu
doéng khoi phan x6m, hgp tac xa, hodc chung cu cho nha luu dong, hodc khu nha luu dgng ma cu nhan
lam chu.

(Tu chinh do SB 484, Chuong 72 (1997), ¢6 hiéu luc tir 1/1/98)

799.4 KHONG CHAP NHAN TRUGC NGUGI MUA

Chu nhan hoic ban quéan 1y c6 thé ddi héi quyén chép nhin trude mdt ngudi mua mot nha heu dong s&
con & lai trong phan xém, nha tap thé, hoic chung cu cho nha luu dong, hodc khu nha luu dong ma cu
nhén 1am chu va cu nhan dimg ban hogc dai dién ctia cur nhén dua gidy thong bao ban cho ban quén ly
trude khi két thuc viéc ban. Sy chép nhan khong duoc gifr lai néu ngudi mua nay ¢ kha ning tai chanh
dé tra tién thué va nhiing ton phi ctia phan x6m, hop tac x4, hoic chung cur cho nha luu dong, hodc khu
nha luu dong ma cu nhén lam chu, trir phi ban quan 1y xac dinh mot cach hop ly rang, dua vao qué trinh
thué mudn cta ngudi mua, ngudi nay s& khong tuén theo nhitng quy tic va diéu 1é cua phin xém, nha

tap thé, hodc chung cu cho nha luu dong, hodc khu nha luu dong ma cu nhén 1am cha.
(Tu chinh do SB 484, Chuong 72 (1997), c6 hiéu lgc tir 1/1/98)
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799.5 GIGI HAN CHI CHO NGUOI CAO NIEN CU NGU MA THOI

Ban quén Iy ¢6 thé doi hoi ngudi mua nha hru dong s& & lai trong phan x6m, hop tac x4, hogc chung cu
cho nha hru dong, hodc trong khu nha Ivu déng ma cu nhéan 1am chi, phai tudn theo bit cir quy tic hodc
diéu 18 nao gidi han sy cu tru dya trén nhiing didu kién tudi tac cho van dé gia cu cua nhiing nguoi cao
nién, mién la nhitng quy tic va diu 1& d6 tuan theo Pao Luit Gia Cu Céng Bing lién bang nhu duoc tu
chinh boi Cong Luat 104-76, va thuc thi nhitng diéu 1¢.

(Tu chinh boi SB 484, Chuong 72 (1997), c6 hi€u luc tir 1/1/98)

799.6 KHONG TU BO QUYEN HAN

Khong mét hop ddng nao duge ¢ didu khoan ma trong d6 ngudi mua tir bo nhimg quyén han ctia ho
theo quy dinh cua didu muc nay. Bét ctr su tir bo quyén han nao nhu vay phai duoc coi 1 trai nguoc voi
chinh sach cong cdng, s€ vo hiéu lyc va khong thé thue thi duoc.

(Tu chinh do Churong 519 (1983), ¢6 hiéu luc tir 1/1/84)

799.7 THONG BAO TIEN iCH BI GIAN POAN

Chu nhén hodc ban quan ly phai cung cap, bang cach niém yét trén nha luu dong cia tat ca nhitng chi
nha va cu nhan bi anh hudng, it nhit 72 tiéng trudc, glay thong bao vé su gian doan dich vu tién ich trén
hai tiéng ddng hd dé bao quan, stra chita, hoic thay thé nhimg phuong tién hé thdng tién ich ma ban
quan ly kiém soat duoc ndi trong phan x6m, hop tac x&, hodc chung cu cho nhitng nha luu ddng, hoac
trong khu nha lwu déng ma cu nhan lam chy, néu sy gian doan khong do mét su khdn cip. Chu nhén
hodc ban quan ly chi chiu trach nhiém vé thiét hai that su ma chii nha hodc cu nhan d3 phai chiu vi su vi
pham ctia myc nay.

Sy khin cép,” trong muc nay, c6 nghia 1a su gian doan dich vu tién ich do tai nan hoéc thién tai, hodc
s ngung dich vu gdy ra bdi mét diéu nao khac ngoai viéc bao quan, sita chira, hosc thay thé thuong 16
hoéc co du dinh boi ban quan 1y cho nhitng phuong tién tién ich.

(Tu chinh do SB 484, Chuong 72 (1997), ¢6 hiéu luc tir 1/1/98)

799.8 TIET LO VE CHI PHi TRUONG HOC CHO NHUNG CHU NHA TUONG LAI

Ban quan 1y, vao luc ¢ don xin cur trd, phai tiét 16 bang cach viét cho ngudi ndo c¢6 y mua hodc thiét dat
mdot cin nha tién ché hodc nha luu déng trén mot khoang dit hoidc 16 dat, ma trén d6 viée xay cét hé
théng san hodc nén méng da dugc bit diu sau ngay 1, thang 9, 1986, va khong c6 nha tién ché hoac nha
Juu ddng nao khac da toa lac, duoc thiét dat, hodc chiém cir, 1a nha tién ché hodc nha lru dong nay c6
thé bi tinh 18 phi cho nhitng phwong tién ctia mot truong hoc chiéu theo Muc 53080 va 53080.4 coa
Chuong 4.9 (B4t ddu v6i Muc 65995) ctia Poan 1 ctia D& Muc 7 ctia Bo Luat Chinh Phu.

(Thanh lut do SB 1461, Chuong 983 (1994), c6 higu luc tir 1/1/95)
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799.9 NHUNG NGUGI CHAM SOC

(a) Mot chu nha cao nién c6 thé chia sé nha lru dong cua ho véi bat ctr mdt ngudi nao 18 tudi trér 1én
néu ngudi dé cung cap viée cham socy té thuong truc, chim séc ¢4 nhan thuong truc, hodc sy giam
sat cho chi nha dua theo gidy ghi chuong trinh didu tri ctia béc s va bac si giai phdu. Ban quéan ly
khong dugc tinh 18 phi cho ngudi d6. Nguoi d6 khong c6 quyén han thué mudn gi, va phai tudn
theo nhimg quy tic va diéu 1& clia phan xém, hop tac x4, hodc chung cu cho nha hru dong, hodc mot
khu nha luu d6ng ma cu nhan lam chu. Nhu dugce 4p dung trong phdn muc nay, "cht nha cao nién"
¢6 nghia 14 chii nha hodic cu nhén 55 tudi trd 1én.

(b) Mot chii nha cao nié€n ma cu tra trong phén xém, hop tac x&, hodc chung cu cho nha luu dong, hoac
mot khu nha leu ddng ma cu nhan lam chu, & d6 da thye thi nhitng quy tic va didu 16 gidi han su cu
ngu can ¢ trén nhitng diéu kién vé tudi tic trong van d& gia cu cho ngudi 16n tudi, chiéu theo Muc
799.5, ¢6 thé chia s¢ nha lru dong cta ngudi d6 véi mot ngudi nao 18 tudi trd 16n ma ngudi d6 1a
cha me, anh chi em, con, hodc chau cia ngudi cht nha cao nién va can duoc chim séc y té thuong
truc, chim séc c4 nhan thudng truc, hodc su giam sat dua theo gidy ghi chwong trinh diéu tri cua
bac si va bac si giai phdu. Ban quan Iy khong duge tinh 1& phi cho ngudi 6. Ngoai trir 33 duoge
thoa thuan khac, ban quan 1y khéng phai quan 1y, gidm sat, hoic cung cdp viéc chim séc cho ngudi
nay trong thoi gian nguoi d6 ¢ trong phan x6m, hop tac x&, hodc chung cu cho nha luu dng, hodc
mdt khu nha luu déng ma cu nhan lam chi. Ngudi d6 khong c¢6 quyén han thué muén gi, va phai
tun theo nhimg quy tic va diéu 1¢ ciia phan xém, hop tac x4, hogic chung cu cho nha luu dong, hodc
mot khu nha Ivu ddng ma cu nhan lam chu. Nhu dugce sir dung trong phén muc nay, "chii nha cao
nién" c6 nghia 1a chii nha hoiic cu nhan 55 tudi tré 1én.

(Thanh lut béi SB 484, Chuong 72 (1997), ¢6 hiéu luc tir 1/1/98)

799.10 NHUNG BANG HIEU VAN PONG CHINH TRI

Mot cu nhan khong thé bi cAm v& viée trung bay mot bang hiéu vin déng chinh tri lién hé dén mot ung
cur vién cho moét chirc vu cdng cdng, hodc dén mot du luat, du thao, hodc thu tuc triéu hdi, & ctra sb hodc
0 bén hong nha tién ché hoac nha luu dong, hodc trong pham vi khoang dit ma trén d6 nha toa lac hodc
duoc thiét dat.
Kich thude cua bang hi€u vén dong khong duoc hon sau feet vudng, va tAm bang khong dugc trung bay
qua thoi gian 90 ngay trude cude bau clr va 15 ngay sau cudc bau ct, trir phi mét sic 1énh dia phuong 6
thim quyén trén khu vuc ma nha tién ché hodc nha lwu dong thude didu muc nay, toa lac, ap dat mot thoi
gian ngan hon cho vi€c trung bay mot bang hiéu nhu vdy. Trong truong hop c6 sw méu thuln giita cac
diéu khoan ctia muc ndy va cac diéu khoan ctia D& Muc 6 (bit dau véi Muc 1350) cua Phén 4 cta Poan
2, lién quan dén kich thudc va su trung bay bang hiéu van dong chinh tri, cac diéu khoan trong muc nay
s& ¢6 uu thé.

(Tu chinh boi SB 116 (Dunn) Chapter 249 of 2003, c6 hiéu luc tir 1/1/04)

Nhitng ngdn ngit v& y dinh sau day nim trong Muc 4 ctia SB 116 (Chuong 249, Nhimg Dao Luit ciia 2004)
nhung khéng nam trong dao lujt nay:
“Y dinh ctia Co Quan Lap Phap 14 su ban hanh ctia du ludt nay s& khéng anh huéng dén bt cr mot hinh
thirc phat biéu chinh trj ndo ctia chii nha hogc cu nhan trong khu nha luu dong, ma su phét biéu d6 khong
c6 lién can gi dén mot cude bau cir hodic van dong chinh tri.”
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